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Bebauungsplan ,,Aubweg-Mitte“ der Stadt Weikersheim
mit den dazugehdrigen ortlichen Bauvorschriften

Durchfuihrung einer Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Stadt Weikersheim hat am 23.07.2026 in 6ffentlicher Sitzung den
Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwicklung nach §13a BauGB ,Aubweg-Mitte" mit
den Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Das Plangebiet befindet sich in Weikersheim und umfasst die Flurstiicke 2629 und 2632/14
mit einer Gro3e von ca. 1.858 m2.
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Fur den Planbereich ist das Plankonzept der Klarle - Gesellschaft fir Landmanagement und
Umwelt mbH vom 23.07.2026 maf3gebend.

Far den Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB ,Aubweg-Mitte“ ist kein
Umweltbericht erforderlich. Es wurde eine Potenzialanalyse angefertigt, die ebenfalls
offentlich ausliegt.

Entsprechend den Bestimmungen des 8§ 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf des
Bebauungsplans

vom 10.08.2026 bis einschlieflich 11.09.2026

im Bauamt der Stadt Weikersheim (Marktplatz 7) wahrend der Ublichen Dienststunden zur
Einsichtnahme aus.



Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind
zusatzlich im Internet unter

e https://weikersheim.de/buergerservice--politik/aktuelle-meldungen--
amtsblatt/oeffentliche-bekanntmachungen sowie unter

o www.klaerle.de/behoerdenbeteiligung eingestellt.

Fir den Fristlauf sind die in die Frist fallenden allgemein arbeitsfreien Tage (d. h. auch
Feiertage) unschadlich.

Wahrend der Auslegungsfrist besteht die Moglichkeit, Stellungnahmen zum Entwurf
elektronisch unter der E-Mail-Adresse: bauamt@weikersheim.de und bei Bedarf schriftlich
oder mindlich zur Niederschrift bei der Stadt Weikersheim, Marktplatz 7, 97990
Weikersheim und beim Planungsbiiro Klarle - Gesellschaft fir Landmanagement und Umwelt
mbH, Bachgasse 8, 97990 Weikersheim abzugeben.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan (einschlieRlich drtlicher Bauvorschriften) gemaf § 3 Abs.2 Satz 4 Nr. 3
BauGB unberiicksichtigt bleiben.

Einsichtnahme in die Planunterlagen ist wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung
(Montag & Donnerstag 8 — 12 Uhr und 13.30 — 17 Uhr, Dienstag 13.30 — 18 Uhr, Mittwoch 8
— 12 Uhr, Freitag 8 — 13 Uhr) sowie auRerhalb der Offnungszeiten, aber wahrend der
allgemeinen Dienststunden der Stadtverwaltung nach Terminvereinbarung mdglich. Dort wird
Uber die Ziele und Zwecke der Planung informiert. Es besteht Gelegenheit zu AuBerung und
Erdorterung.

Weikersheim, 28.07.2026
gez. Nick Schuppert, Blurgermeister

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem LDSG. Sofern die Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgegeben wird, erhalt der Absender keine Mitteilung Uber das Ergebnis
der Prifung.


https://weikersheim.de/buergerservice--politik/aktuelle-meldungen--amtsblatt/oeffentliche-bekanntmachungen
https://weikersheim.de/buergerservice--politik/aktuelle-meldungen--amtsblatt/oeffentliche-bekanntmachungen
http://www.klaerle.de/behoerdenbeteiligung
mailto:bauamt@weikersheim.de
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|. Zeichnerische Festsetzungen

1. Mal der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Grundflachenzahl Bauweise

max. Traufhdhe Uber Bezugspunkt

Dachform, Dachneigung

Siehe Eintragungen in der Nutzungsschablone

2. Baugrenze (§9(1)2. BauGB)

Baugrenze = Gberbaubare Grundstlcksflache

3. Verkehrsflachen (§9(1)11. BauGB)
|:| StraRenverkehrsflache

|:| FuRweg

4. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9(1) 24.
BauGB)

=== Larmschutzwand

5. Sonstige Planzeichen

I::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9(7) BauGB)
E:j Flache fur Garagen

<+ Bezugshéhe

ll. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

—o—  Wasserleitung
—o—  Abwasserleitung
il m |

.= == Leitungsrecht (§9(1) 21. BauGB) zugunsten der Stadt Weikersheim

———  Gasleitung mit Schutzstreifen

l1l. Zeichnerische Hinweise

—  Flurstlcksgrenze
111 Flurstiicksnummern bestehender Flurstlicke

~—00—  Bemallung
Planunterlagen:
ALK-Daten (April 2026)

Der Bebauungsplan “Aubweg-Mitte” besteht aus dem vorliegenden Kartenteil, den planungsrechtlichen
Festsetzungen und den oértlichen Bauvorschriften als separate Satzung.

V. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.09.2025 gemalR §2(1) BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am _ . . ortsiublich bekannt
gemacht.

2.Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . .  wurden die Behoérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR §4(2) BauGB in der Zeitvom _ . . bis . .
beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __ . . wurde mit der Begriindung gemaf
§3(2) BauGB inder Zeitvom __. . bis__. . offentlich ausgelegt.

4.Die Stadt Weikersheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __. . den Bebauungsplan gem.
§10(1) BauGB in der Fassungvom __. . als Satzung beschlossen.
Stadt Weikersheim, den (Siegel)

Blrgermeister Nick Schuppert

5.Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans, der textlichen Festsetzungen mit o6rtlichen
Bauvorschriften, der Begriindung (inklusive Umweltbericht) und der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Ubereinstimmt.

Stadt Weikersheim, den (Siegel)

Blrgermeister Nick Schuppert

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam . . gemal §10(3) Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§44(3) Satz 1 und 2 sowie (4) BauGB und die §§214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Stadt Weikersheim, den (Siegel)

Birgermeister Nick Schuppert

Bebauungsplan "Aubweg-Mitte”

gem. §13a BauGB

Gemarkung Weikersheim
Stadt Weikersheim
Main-Tauber-Kreis

Stand: 23.07.2026

Quelle: Geoportal Baden-Wiirttemberg

Bebauungsplan "Aubweg-Mitte’



KLARLE

ENTWURF

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
AUBWEG-MITTE’

BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH §13A BAuGB

Gemarkung Weikersheim
Stadt Weikersheim
Main-Tauber-Kreis

Stand: 23. Juli 2026

BB B KLARLE GMBH

-. BACHGASSE B
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum BP “Aubweg-Mitte’, Entwurf KLARLE

1 Rechtsgrundlagen

11

1.2

1.3

1.4

1.5

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Landesbauordnung (LBO)

Gemeindeordnung Baden-
Wiirttemberg (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

In der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 16. Marz 2026 (GBI.
2026 Nr. 44)

In der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI.
2026 Nr. 13)

2 Planungsrechtliche Festsetzungen
(Textliche Festsetzungen)

21

2141

2.2

221

222

MaR der baulichen Nutzung

§ 9(1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

Grundflachenzahl
§ 16(2)1 und §19 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
§ 16(2)4 und §18 BauNVO

Siehe Eintragungen im Lageplan.
Die Angaben sind Héchstgrenzen.

Siehe Eintragungen im Lageplan. Die Angaben sind Hochstgren-
zen.

Die Hohe des Bezugspunktes (HBP) ist im Lageplan angegeben
und wird mit 233,0 m G. NN festgesetzt. Von dieser Festsetzung
kann maximal um + 0,5 m abgewichen werden.

Als Traufhéhe gilt das Ma® vom Héhenbezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bis zum oberen Ab-
schluss der Au3enwand.

Die H6henangaben sind im Bauantrag durch die Hohe U. NN dar-
zulegen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

§ 9(1)2 BauGB u. § 22 BauNVO

Bauweise
§22 BauNVO

Uberbaubare

Grundstticksflachen
§ 23 BauNVO

Siehe Eintragungen im Lageplan.
Offene Bauweise.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den Ein-
tragungen der Baugrenzen im Lageplan.

Seite 2



Planungsrechtliche Festsetzungen zum BP “Aubweg-Mitte’, Entwurf KLARLE

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

Stellplatze, Garagen, Car-

ports
§ 9(1)4 BauGB und §12 BauNVO

Nebenanlagen
§ 9(1)4 BauGB und §14 BauNVO

Verkehrsflachen
§9(1)11 BauGB

Zisternen
§ 9(1)14 BauGB

Leitungsrechte
§ 9(1)21 und (6) BauGB

Gestaltung der von Be-
bauung freizuhaltenden

Flachen
§9(1)10 BauGB und § 74(1)3 LBO

Stellplatze und Carports sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbau-
baren Grundstilicksflache zulassig. Garagen sind innerhalb der fest-
gelegten Garagenfenster und innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig.

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen missen, so-
fern die Garagen nicht im Hauptgebaude integriert sind, Zu- und
Abfahrten von mindestens 5 m Lange vorhanden sein.

Nebenanlagen sind innerhalb und auflerhalb der lberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Zulassig sind Pergolen, Kinderspielplatze, Terrassen, Mullboxen
sowie Gartenlauben und Gerateschuppen mit einem Volumen von
40 m3. Kleintierhaltung ist im Ublichen MalRe eines allgemeinen
Wohngebietes zulassig.

Nebenanlangen missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu
offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Mullboxen oder vergleich-
bare Einrichtungen zur Unterbringung von Mullbehaltern sind da-
von ausgenommen, sofern sie sich in die Einfriedungen integrieren.

Entsprechend der Einzeichnungen im Lageplan.

Die ErschlieBung der westlich gelegenen Grundstiicke erfolgt Gber
den bestehenden Aubweg jeweils von Siden und Norden. Die 6st-
lich gelegenen Grundstlicke werden Uber den parallel zur Johan-
nes-Kepler-Allee verlaufenden Alemannenweg erschlossen.

Fur jedes Baugrundstiick ist je eine Zisterne mit Retentions- und
Speichervolumen zu errichten. Das Retentionsvolumen je Zisterne
muss mindestens 4 m? betragen. Das Retentionsvolumen muss
sich nach einem Regenereignis Uber eine Kleinmengendrossel
selbsttatig entleeren. Weiterhin ist mindestens 5 m® Speichervolu-
men zum Auffangen von Regenwasser vorzusehen.

Entlang der Strallen und Wege sind auf den privaten Grundstiicks-
flachen sofern sie unmittelbar an diese 6ffentlichen Verkehrs- und
Funktionsflachen angrenzen in einem Gelandestreifen von 0,5 m
Standorte fur die StralRenbeleuchtung sowie Anlagen und Einrich-
tung fir die Stromversorgung zu dulden.

Zugunsten der Stadt Weikersheim werden entlang der dargestell-
ten Wasser- und Abwasserleitungen ein Leitungsrecht mit einer
Breite von jeweils 1,5 m beidseits festgesetzt.

Zugunsten der N-Ergie AG wird entlang der dargestellten Gaslei-
tung ein Leitungsrecht festgesetzt. Der Schutzsteifen der Gaslei-
tung betragt 1,0 m beidseits.

V5 Freiflachengestaltung

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir
eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden, als Griinflachen
mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen, gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu pflegen. Es sind standortgerechte, még-
lichst einheimische und teilweise beerentragende Pflanzen zu ver-
wenden.

Flachenhafte Schottergérten sowie die Uberdeckung unbebauter
Flachen mit Kies, Split, Schotter oder vergleichbaren anorgani-
schen Materialien sind unzulassig. Wasserundurchlassige oder
nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien oder Vlies) diirfen
ausschlieBlich fir die Anlage von Gartenteichen verwendet werden.

Je Baugrundsttick sind mindestens vier Gehdlze neu zu pflanzen.
Abgangige Baume und Straucher sind gleichwertig zu ersetzen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum BP “Aubweg-Mitte’, Entwurf

KLARLE

Samtliche festgesetzten Begriinungsmaflinahmen sind spatestens
innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens

umzusetzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.

2.9 MaBnahmen zum Schutz, MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind:

zur Pflege & Entwicklung

von Natur und Landschaft V1 Zeitliche Beschrankung von Rodungen

§ 9 (1)20 BauGB Geholzfallungen sind nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar zulassig. Die Rodung der Wurzelstdcke erfolgt zum Schutz po-
tentiell Gberwinternder Haselmause dann im Frahjahr ab April.

V2 Vergramung Reptilien

Als Vergramungsmalinahme fir Reptilien werden vor Beginn der
BaumaRnahme Totholz, Steine und Gehdlze beseitigt (Zeitraum
1.Oktober bis 28. Februar), um den Lebensraum unattraktiv zu ge-
stalten und eine Zuwanderung oder Eiablage zu verhindern. Wur-
zelstocke werden dabei bis zum Ende der Winterruhe (Mitte April)
im Boden belassen. Die Eingriffsflache wird dauerhaft kurz gemaht,
um den potentiellen Lebensraum unattraktiv fiir Reptilien zu gestal-

ten.

Um das Toétungsrisiko fir Reptilien zu minimieren, beginnen die
Erdarbeiten im Zeitraum April bis Mitte/Ende Mai (bei Temperatu-

ren Uber 5°C) bzw. August bis Mitte/Ende September.

V3 Vogelfreundliche Gebaudeplanung

Durchsichten und Spiegelwirkungen von Glasscheiben sind zu re-
duzieren. Transparente Eckbereiche sind zu vermeiden. Der Ein-
satz strukturierter Glaser oder von geeigneten Markierungen redu-
ziert das Kollisionsrisiko. (Hinweis: Malinahmen sind gemaf der
Osterreichischen DIN ONR 191040 oder Broschiire ,Vogelfreundli-

ches Bauen mit Glas und Licht“ (Schmid et al. 2022)).

V4 Beleuchtung

Es ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (warm-
weille LED-Leuchten mit geschlossenem Lampengehause, Leucht-
mittel bis 3.000 Lux). Bei der AuRRenbeleuchtung ist eine horizontale

und nach oben gerichtete Abstrahlung unzuldssig.

V5 Freiflaichengestaltung

Siehe Nr. 2.8
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum BP “Aubweg-Mitte’, Entwurf KLARLE
210 Larmschutz Entlang der Johannes-Kepler-Allee werden Larmschutzwande mit
§9(1) 24 BauGB einer Héhe von 3,30 m festgesetzt. Die Hohe der aktiven Larm-

schutzmalinahme ist eine relative Héhe und bezieht sich auf das
jeweilige Hohenniveau der angrenzenden Stralle (Johannes-
Kepler-Allee). Von dieser Hohe kann in bautechnischer Abhangig-
keit zu den bestehenden Larmschutzwanden um + 0,5 m abgewi-

chen werden.

Die Larmschutzwande sind absorbierend auszufiihren, um Pe-
gelerhdhungen in der Schattenzone durch Mehrfachreflexionen
entgegen zu wirken. Die Schallschutzwande haben einen Absorp-

tionsverlust von ALA . str

> 4 dB aufzuweisen.

Fir schutzwirdige Bebauungen (Neubauten und Anbauten) sollten
folgende schallpegelsenkende MalRnahmen realisiert werden:

- Schalltechnisch glinstige Gebaudeanordnung

- Grundrissorientierung (Liftung, Belichtung) und Lage der

Aullenwohnbereiche

- Schallgeddmmte AuRenbauteile als passive MalRnahmen.

Hinweis: Die SchallschutzmalBnahmen sind aus dem Bebauungs-

plan "Entlastungsstral3e Nord’ iibernommen.

211 Ordnungswidrigkeiten Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten
§ 213 BauGB Bindungen fir die Erhaltung und die Bepflanzung mit Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen beseitigt, wesentlich be-

eintrachtigt oder zerstort.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum BP “Aubweg-Mitte’, Entwurf KLARLE

3 Hinweise

3.1 Bodenschutz

3.2 Altlasten

3.3 Brauchwasser/Trinkwasser-
anlagen

3.4 Kulturdenkmale

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4
BBodSchG).

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterbo-
den), der fir die Bebauung abgetragen werden muss, ist von Ar-
beitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Moglich-
keit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zu ver-
werten (Schutz des Mutterbodens gemafl § 202 BauGB). Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schutzen. Bei erforderlichen Gelandeauf-
schuttungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben. Fur Auffullungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Un-
terboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist scho-
nend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mut-
terboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Bodenaushub, welcher durch Bauvorhaben anfallt, soll vorrangig
durch einen Erdmassenausgleich vor Ort verwendet werden.

Ab einer voraussichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Ku-
bikmeter Erdaushub ist dem Landratsamt Main-Tauber-Kreis ein
Abfallverwertungskonzept vorzulegen.

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Sollte dennoch
bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist unver-
zuglich das Umweltamt im Landratsamt Main-Tauber-Kreis zu be-
nachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

Sofern Regenwasser oder Brauchwasser (z. B. zur Toilettenspi-
lung) verwendet werden soll, ist sicherzustellen, dass keine Quer-
verbindung zum Trinkwassersystem besteht. Es ist wirksam zu ver-
hindern, dass Regenwasser in das o6ffentliche Trinkwassersystem
gelangt. Die Installation muss entsprechend der Trinkwasserver-
ordnung (TrinkwV) und den Bestimmungen der DVGW-Regel-
werke in der jeweils gultigen Fassung ausgefiihrt werden. Die
Brauchwasserleitung und deren Entnahmestellen sind dauerhaft zu
kennzeichnen (§ 13 Abs. 4 TrinkwV).

Auf die Anzeigepflicht beim Gesundheitsamt, in Bezug auf die Er-
richtung oder Stilllegung von Nichttrinkwasseranlagen, wird hinge-
wiesen.

Bei Planung, Bau und Betrieb von Trinkwasserversorgungsanlagen
sind die technischen Regeln fiir Wasserverteilanlagen der DWGW
- Regelwerke W 400 Teil 1-3 zu beachten.

Bei Antreffen einer archaologischen Fundstelle im Plangebiet, wird
auf die Meldepflicht gem. § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) hin-
gewiesen. Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies ge-
mafk § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum BP “Aubweg-Mitte’, Entwurf KLARLE

3.5 Starkregen/ Uberflutung

3.6 Baumpflanzungen

3.7 Geothermie

3.8 Planunterlagen

3.9 Bestandteile des Bebauungs-
planes

Stadt Weikersheim, den

etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zu-
widerhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkei-
ten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bau-
ablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hierlber schrift-
lich in Kenntnis gesetzt werden.

Der Objektschutz fir neue Gebaude ist im Rahmen der architekto-
nischen Detailplanung zu bertiicksichtigen. Gegen Beeintrachtigun-
gen durch einen Oberflachenabfluss bei Starkregen, sind Keller
(Fenster, TUren, Bauweise, etc.), Lichtschachte und sonstige Anla-
gen entsprechend baulich angepasst auszufiihren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’
der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Sofern die Warmegewinnung mittels Geothermie geplant ist, ist da-
fir eine separate Genehmigung beim Landratsamt Main-Tauber-
Kreis einzuholen.

Der Lageplan im M 1:500 wurde auf Basis der ALKIS-Daten durch
die Klarle GmbH in Weikersheim erstellt.

Der Bebauungsplan "Aubweg-Mitte” besteht aus den vorliegenden
planungsrechtlichen Festsetzungen, dem Lageplan (zeichnerische
Festsetzungen) und als separate Satzung den Ortlichen Bauvor-
schriften. Dem Bebauungsplan sind eine Begriindung und eine Ha-
bitatpotentialanalyse beigelegt.

Blrgermeister Nick Schuppert
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Aubweg-Mitte”, Entwurf KLARLE

1 Rechtsgrundlagen

1.1 Landesbauordnung (LBO)

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S.416)
zuletzt geandert am 16.03.2026 (GBI. 2026 Nr. 44)

2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Entsprechend § 74 LBO werden zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten folgende 6rtliche Bauvor-

schriften erlassen:

2.1 Erneuerbare Energien

2.2 Gestaltung der AuBenanlagen

2.21 Stellplatze, Garagen, Zufahrten
§ 37(1) und 74(2)2 LBO

2.2.2 Einfriedungen / Larmschutzwande
§74 (1)1 und 3 LBO

2.2.3 Aulenantennen
§ 74 (1)4LBO

2.3 Gebaudegestaltung
§ 74(1)1 LBO

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien im Sinne § 74 (1)
1 und 3 LBO sind allgemein zulassig.

Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Ne-
bengebduden sind aus versickerungsfahigen Materialien (z.B.
Scherrasen, Schotterrasen, Rasenfugen-, Rasengitter- oder
wasserdurchlassigen Pflastersteinen) herzustellen und mdg-
lichstin die angrenzenden, privaten Griinflachen zu entwassern.
Das Ableiten auf die offentliche Verkehrsflache ist nicht erlaubt.

Bei Wohnungen bis zu 40 m2 Wohnflache ist ein Stellplatz nach-
zuweisen. Bei Wohnungen Uber 40 m? sind 1,5 Stellplatze not-
wendig.

Die Stellplatze mussen unabhangig voneinander nutzbar sein.

Einfriedungen der Flurstiicke entlang von &ffentlichen Verkehrs-
flachen sind nur bis max. 1,20 m Hohe (ber der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache zulassig (ausgenommen Solar-
zaune).

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Zur Vermeidung einer Fragmentierung von Kleinsdugerhabita-
ten soll die Umz&unung sockellos erfolgen und eine Bodenfrei-
heit von mindestens 20 cm aufweisen.

Die Gestaltung der Larmschutzwande hat sich an die bestehen-
den Larmschutzwande entlang der Johannes-Kepler-Allee an-
zupassen.

Je Gebaude ist nur eine Aul3enantenne oder Parabolspiegel zu-
Iassig.

Parabolspiegel sind nur einfarbig und ohne Beschriftung zulas-
sig. Bei diesen ist die Farbe zum Haus bzw. Dach abzustimmen.

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien
und Farben an und auf Gebauden und sonstigen baulichen An-
lagen ist, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Solarzel-
len, nicht zulassig.

Die AuRenwande der Gebaude sind in gebrochenem weil oder
in hellen, gedeckten Farbtdnen zu halten.

Fassadenbegrinung ist zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Aubweg-Mitte”, Entwurf KLARLE

2.4 Dachgestaltung

2.41 Dachform und Dachneigung
§ 74(1)1 LBO

2.4.2 Dacheindeckung und -farbe
§ 74(1)1 LBO

2.4.3 Solarenergie
§ 74(1)1 LBO

2.5 Standplatze fiir Abfallbehalter
§74(1)1,3LBO

2.6 Werbeanlagen
§ 74(1)2 LBO

2.7 Ordnungswidrigkeiten
§75LBO

Stadt Weikersheim, den

Fir die Gebaude wird ein Satteldach mit einer Dachneigung von
25 — 35° festgesetzt.

Zu verwenden sind rote bis rotbraune sowie graue oder anthra-
zitfarbene Dachziegel oder Dachsteine. Glanzende, leuchtende
und reflektierende Materialien sind unzuldssig. Metalleinde-
ckungen sind nur beschichtet zulassig.

Flachdacher von Nebengebduden sind ab einer Flache von 20
m?, soweit es sich nicht um Terrassen handelt, vollstdndig zu
begriinen oder mit Solarmodulen zu belegen. Eine Kombination
der Dachbegriinung mit aufgestanderten Solaranlagen ist zulas-
sig. Ausgefallene Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind allgemein zu-
I&ssig und reflexionsarm auszufihren. Ist die Dachflache groR-
tenteils (mindestens dreiviertel der Flache) mit Sonnenkollekt-
oren oder Fotovoltaikanlagen eingedeckt, sind fir die verblei-
benden untergeordneten Flachen auch Metalleindeckungen zu-
Iassig.

Die Standplatze fur Abfallbehalter sind, sofern nicht in den Ge-
bauden integriert, durch Sichtblenden, Verkleidung, Bepflan-
zung allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis max. 1 m?
GrolRe zulassig. Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzu-
lassig.

Werbeanlagen auf Dachern sind unzuldssig. Fremdwerbung ist
ebenfalls unzulassig.

Ordnungswidrig nach § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Burgermeister Nick Schuppert
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Begrindung zum Bebauungsplan “Aubweg-Mitte”, Entwurf KLARLE

1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aubweg-Mitte* ist die geplante Entwicklung einer seit
vielen Jahren ungenutzten innerdrtlichen Flache zwischen der Johannes-Kepler-Allee und dem Aubweg.
Die Stadt Weikersheim verfolgt das Ziel, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und dabei vorrangig bereits
erschlossene, aber nicht genutzte, Flachen im Innenbereich zu nutzen. Durch die Aktivierung solcher
Brachflachen kann die bestehende Siedlungsstruktur sinnvoll erganzt werden, ohne neue Flachen im Au-
Renbereich in Anspruch zu nehmen.

Das Plangebiet liegt am Ubergang zwischen der historischen Altstadt und den nordéstlich angrenzenden
Wohngebieten und nimmt daher eine wichtige stédtebauliche Funktion ein. Die betroffenen Grundstiicke
befinden sich sowohl in privatem als auch in stadtischem Eigentum.

Mit der Entwicklung des Gebietes wird ein weiterer Baustein der Innenentwicklung in diesem Stadtbereich
umgesetzt. Durch die Nachverdichtung bereits erschlossener Flachen wird ein sparsamer und nachhaltiger
Umgang mit Grund und Boden geférdert.

Das Plangebiet wird derzeit von verschiedenen Bebauungsplanen erfasst. Um die zukilinftige Bebauung
und Gestaltung einheitlich zu regeln, wird ein neuer Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a
BauGB aufgestellt. Ziel des Bebauungsplanes ist die gemeinsame Aktivierung der bislang brachliegenden
Flache flr eine stadtebaulich geordnete Wohnnutzung. Zum Schutz der Nachbarschaft und zur Einbindung
in die vorhandenen ortlichen Strukturen werden Vorgaben zur Gestaltung der Gebaude und Freiflachen
festgesetzt. DarUber hinaus werden die bereits in der Umgebung geltenden Anforderungen des Immissi-
onsschutzes berlcksichtigt.

Da es sich um eine innerdrtliche Entwicklungsflache mit bereits vorhandener Erschlielung und einer be-
stehenden stadtebaulichen Vorpragung handelt, wird der Innenentwicklung und dem sparsamen Flachen-
verbrauch ein besonderes Gewicht beigemessen. Die Belange des Naturschutzes werden dabei beriick-
sichtigt, treten jedoch gegenlber dem Ziel der nachhaltigen Innenentwicklung zurtck.

2 Bebauungsplan nach §13a BauGB

Durch die Anderung des Baugesetzbuches zum 01.01.2007 kénnen Bebauungsplane der Innenentwick-
lung unter bestimmten Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden. Gem. §13a
BauGB ist dies zulassig, wenn der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen MafRnahmen der Innenentwicklung dient. Diese Voraussetzungen sind beim vorlie-
genden Vorhaben aufgrund der Lage im Innenbereich gegeben. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
dient der Fortentwicklung vorhandener Bauflachen. Zudem wird der nach §13a BauGB vorgegebene
Schwellenwert von 20.000 m? fiir die zulassige Grundflache nicht tGberschritten.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umwelt-
bericht gem. § 2a BauGB abgesehen. Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange kann gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB grundsétzlich
im beschleunigten Verfahren abgesehen werden.
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Begrindung zum Bebauungsplan “Aubweg-Mitte”, Entwurf KLARLE

3 Plangebiet

3.1 Lage, GroRe und raumliche Abgrenzung

Das Plangebiet liegt nordlich des Stadtkerns von \

Weikersheim. Es umfasst die Flurstiicke 2629 und \ ' WEIKERSHEIM
2632/14 mit einer GroRe von 1.858 m>2. Vet ,

Das Plangebiet wird nach Osten durch die Johan- !

nes-Kepler-Allee begrenzt. Nach allen anderen Sei- 8~

ten ist das Plangebiet von Wohnbebauung umge- : O

ben. Der Aubweg verlauft westlich der Grundstiicke

und ist auf Hohe des Plangebiets unterbrochen, d.h. !

er besteht aus zwei endenden Einbahnstraen. A Y 7N _
Das Flurstick Nr. 2629 wird landwirtschaftlich ge- 7. i £ Weikersheim
nutzt, das Flurstiick 2632/14 besteht aus einem Gar- /

ten mit Gehdlzbestand.

Abbildung 1: Topographische Karte mit Plangebiet,
Quelle: LUBW

3.2 Stadtebaulicher Entwurf
Im Plangebiet sind im Rahmen einer innerdrtlichen Nachverdichtung Neubauten von Wohnhdusern ge-
plant. Die ErschlieBung erfolgt im Westen Gber den Aubweg, im Osten Uber eine geplante Fortfliihrung des
Alemannenweges, der parallel zur Johannes-Kepler-Allee verlauft. Ein Lickenschluss im Aubweg erfolgt
nicht, da sich die Bestandssituation als handhabbar erwiesen hat. Eine Durchgangigkeit wirde mehr Ver-
kehr hervorgerufen und damit mehr Larm und weniger Sicherheit fir die Anwohner bedeuten. Insofern
besteht kein Erfordernis und die nachbarschaftlichen Belange sind durch die Planung berlcksichtigt.

Die Planung hat zum Ziel eine innerortliche Freiflache zu aktivieren und zu bebauen. Das Umfeld des
Plangebiets ist bereits mit Wohngebauden bebaut. Angesichts des Flachensparansatzes und des Ziels
Grund und Boden mit einer kompakten verdichteten Bauweise bestmdglich zu nutzen, sind Zwei- und Mehr-
familienhauser im Plangebiet explizit gewlinscht. Das Ziel ist es, 10 Wohneinheiten zu realisieren. Aus
gestalterischen Griinden, aus Griinden der gewollten Nachverdichtung als auch zum Nachbarschutz wur-
den planungsrechtliche Festsetzungen und 6értliche Bauvorschriften getroffen, die ein vertragliches Bauen
hinsichtlich des Einfligens in die Umgebungsbebauung gewahrleisten.

Aufgrund der Lage an einer Ubergeordneten Verkehrsachse wurde der Larmschutz in den stadtebaulichen
Entwurf integriert.

Der Grundgedanke besteht in einer mdglichst “schlanken” Bebauungsplanung, um eine flexible und be-
darfsorientierte Grundstiicksnutzung zu gewahrleisten. Durch ein groRzlgig festgelegtes Baufenster soll
eine grolRtmaogliche Flexibilitat erreicht werden.

4 Ubergeordnete Planungen
4.1 Bundesraumordnungsplan Hochwasser

Der Landeribergreifende Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz regelt folgendes:

LAngesichts der groBen Hochwasserschéden in den letzten beiden Jahrzehnten und angesichts des auf-
grund des Klimawandels gré8er werdenden Hochwasserrisikos — hdufigere Starkregenereignisse, Meeres-
spiegelanstieg etc. — bedarf es nach Ansicht der Bundesregierung eines verbesserten Hochwasserschut-
zes in Deutschland. Im Koalitionsvertrag vom 12.03.2018 wurde daher unter anderem die Entwicklung ei-
nes ldnderiibergreifenden Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz beschlossen.

Die Verordnung dber die Raumordnung im Bund fiir einen ldndertibergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHYV) ist am 1. September 2021 in Kraft getreten.
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Begrindung zum Bebauungsplan "Aubweg-Mitte’, Entwurf KLARLE

Hinsichtlich des Hochwasserrisikos sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschliel3lich
der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei éffentlichen Stellen verfiig-
baren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignis-
ses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzun-
gen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen. Bei raumbedeutsamen
MaBnahmen zum Hochwasserschutz sollen neben den fachrechtlich erforderlichen Belangen auch was-
serwirtschaftliche Erkenntnisse aus vergangenen extremen Hochwasserereignissen zugrunde gelegt wer-
den. Gleichfalls sollen die volkswirtschaftlichen Auswirkungen dieser Ereignisse zugrunde gelegt werden,
soweit diesbezligliche Daten und Bewertungskriterien bekannt oder bei 6ffentlichen Stellen verfligbar sind.

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewé&sser,
durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalBnahmen einschlie3lich der Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe der bei éffentlichen Stel-
len verfligbaren Daten vorausschauend zu priifen. Raumbedeutsame Planungen und MalBnahmen zum
Hochwasserschutz sollen in mittelfristigen Zeitrdumen im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels
Uberpriift und gegebenenfalls angepasst werden.

Raumbedeutsame Planungen und MalBnahmen zum Hochwasserschutz sollen flussgebietseinheitsbezo-
gen in dem Umfang koordiniert werden, wie es nach ihrem Inhalt und Detaillierungsgrad angemessener-
weise verlangt werden kann. Insbesondere sollen die Auswirkungen der Planungen und MaBnahmen auf
die Unterlieger und die Oberlieger berticksichtigt werden. Die Riickhaltung von Hochwéssern soll Vorrang
vor dem Bau von Hochwasserschutzanlagen in FlieBrichtung wie Deichen haben, soweit dies mit dem
integralen Ansatz des wasserwirtschaftlichen Hochwasserrisikomanagements — jeweils angepasst an die
ortliche Situation — vereinbar ist.”

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Hochwasser- und Uberschwemmungsgebieten. In rund 260 m westli-
cher Entfernung verlauft die Tauber als Gewasser |. Ordnung. Die Flachen westlich der Tauber liegen im
HQ100-Uberschwemmungsgebiet.

Die Stadt Weikersheim hat eine Analyse zum kom-
munalen Starkregenrisikomanagement erstellt. Die
nebenstehende Karte zeigt die Uberflutungstiefen
bei einem extremen, verschlammten Starkregener-
eignis. Hiervon ist der westliche Bereich des Plange-
bietes betroffen. Die Uberflutungstiefe liegt siidwest-
lich bei 0,05 — 0,1 m. Im nordwestlichen bis nérdli-
chen Bereich bei 0,1 — 0,5 m.

Aktuell ist das Plangebiet unversiegelt, weshalb die
groflachige Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers gewahrleistet ist. Mit der vorliegen-
den Planung wird der Versiegelungsgrad im Plange-
biet merklich zunehmen. Im Bereich der Gebdude = B 5 TR §

und Fahrgassen findet eine Vollversiegelung statt.  sEaaSSEES g TF 5< g \%
Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen A - \ ] [{o.1-05m
und Nebengebduden sind aus versickerungsfahigen Mos-1.0m
Materialien herzustellen. Mit der zunehmenden Ver- &= : W i0-20m
siegelung verringert sich die Versickerung, der = v e ->'20r;1
Oberflachenabfluss nimmt zu und damit das Hoch- g WAl Sl '
was_serr|3|ko bei Starl_(regenerelgmssen' . Abbildung 2: Uberflutungstiefen laut kommunaler Starkregenge-
In die planungsrechtlichen Festsetzungen wird da- fahrenkarte, Quelle: LUBW

her der Hinweis aufgenommen, dass im Rahmen

der architektonischen Detailplanung ein Objektschutz fiir die neuen Gebaude zu berlicksichtigen ist.

[J005-0,1m

[ ALV RPN
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Begrindung zum Bebauungsplan "Aubweg-Mitte’, Entwurf KLARLE

4.2 Regionalplan

Die Stadt Weikersheim befindet sich als ausgewie-
senes Unterzentrum im Korridor der Landesentwick-
lungsachse gemal LEP 2002: (Ellwangen) — Crails-
heim — Rot am See — Blaufelden/Schrozberg — Nie-
derstetten — Weikersheim — Bad Mergentheim —
Lauda-Konigshofen — Tauberbischofsheim — Wert-
heim — (Marktheidenfeld/Lohr) und an der Regiona-
len Entwicklungsachse Weikersheim — Ochsenfurt
(Bayern).

Im Zuge der Entwicklungsachsen ist zur Sicherung
einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermei-
dung einer flachenhaften Ausbreitung der Verdich-
tung die Siedlungsentwicklung in den Entwicklungs-
achsen, den zentralen Orten sowie den Siedlungs-
bereichen zu konzentrieren.

Die Kernstadt Weikersheim ist als Gemeindeteil mit
verstarkter Siedlungstatigkeit dargestellt.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heil-
bronn-Franken 2020 ist das Plangebiet als "Sied-
lungsflache Wohnen und Mischgebiet (Uberwiegend)
(N)" ausgewiesen.

Ansonsten kommt dem Gebiet keine regionalplanerische Funktion zu.

Abbildung 3: Auszug Raumnutzungskarte, Quelle: WebGIS Re-
gionalverband Heilbronn-Franken

Gemal Plansatz 2.4.0 Z (5) ist in einem Unterzentrum im landlichen Raum eine Mindestbruttowohndichte
von 45 EW/ha zugrunde zu legen. Im Plangebiet soll eine Bebauung mit verdichteter Bebauung in einem
innerdrtlichen Bereich entstehen. Geplant sind 10 Wohneinheiten.

Folgende Annahmen werden fiir die Berechnung der Bruttowohndichte im Plangebiet angesetzt:

Fir Weikersheim wird laut Regionalplan eine Belegungsdichte von 1,9 ausgewiesen. Aufgrund des Plan-
ansatzes mit einer verdichteten Bauweise mit unterschiedlichen WohnungsgréRen wird eine geringere Be-
legungsdichte von 1,5 angenommen. Bei 10 geplanten Wohneinheiten ergibt sich eine Bruttowohndichte
von 80 EW/ha. Die Mindestbruttowohndichte ist damit erfullt.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Weikersheim
weist das Plangebiet als Gemische Bauflache aus.
Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Quelle: Stadt Weikersheim
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Begrindung zum Bebauungsplan “Aubweg-Mitte”, Entwurf KLARLE

44 Bebauungsplanchronologie

Das Plangebiet (in rot dargestellt) wird von folgenden
Bebauungsplanen tberlagert:
m “Entlastungsstrale Nord”
o Allg. Wohngebiet, Mischgebiet
o Rechtskraft: 14.3.2003
= 'Nordliches Ortsende Teil 1°
o Mischgebiet
o Rechtskraft: 12.02.1988
®  "Am Friedhof und in der Aub’
o Allgemeines Wohngebiet
o Genehmigung: 17.10.1958

Nach Siden und Osten grenzen weitere Bebauungs-
plane, wie nebenstehend dargestellt, an das Plange-
biet an.

| | | 4
- = \ L I

. . Abbildung 5: Bebauungsplédne im Plangebiet, Quelle: GisTBB,
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ‘Aubweg- Ze,-chnun%; Klérle Gmng 9

Mitte” und den ortlichen Bauvorschriften werden samt-
liche bisher geltenden Festsetzungen und Vorschriften [ ] Aubweg-Mitte
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ersetzt. Finkenweg IIl. 1 Anderung

Entlastungsstrae Nord

Finkenweg Teil Il
[ | Nordiiches Ortsende Teil 1
l:l Unterer Huttenweg und Mohlach Erweiterung
[ ] AmFriedhof und in der Aub

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Erlauterungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird keine Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung gemaf §§ 1 bis 15 BauNVO
getroffen. Das Gebiet befindet sich innerhalb eines bereits bebauten und stadtebaulich gepragten Sied-
lungsbereiches. Die zukiinftige Zulassigkeit von Vorhaben kann daher weiterhin auf Grundlage der umge-
benden Nutzungsstruktur und der Regelungen des § 34 BauGB beurteilt werden.

Die angrenzenden Straflenrdume sowie die vorhandene Nachbarbebauung pragen das Gebiet bereits in
stadtebaulicher und funktionaler Hinsicht. Die wesentlichen Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung des
Quartiers sind somit vorgegeben. Darlber hinaus werden die flr die benachbarten Bereiche geltenden
Anforderungen des Immissionsschutzes Ubernommen, sodass ein angemessener Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gewahrleistet ist.

Ziel des Bebauungsplanes ist nicht die Steuerung oder Einschrankung bestimmter Nutzungsarten, sondern
die geordnete Aktivierung und Nachverdichtung einer innerértlichen Entwicklungsflache. Der Schwerpunkt
der Planung liegt daher auf gestalterischen Festsetzungen zur Einbindung neuer Bauvorhaben in die be-
stehende Siedlungsstruktur sowie auf der Sicherung eines vertraglichen Orts- und Straf3enbildes.

Durch den Verzicht auf Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird eine hohe Flexibilitat fir die
zukiinftige Entwicklung des Gebiets erhalten, ohne dass die stadtebauliche Ordnung oder die Belange der
Nachbarschaft beeintrachtigt werden. Dies entspricht den Zielsetzungen eines Bebauungsplanes der In-
nenentwicklung, bestehende Flachenpotenziale bedarfsgerecht und nachhaltig zu nutzen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhdhe dient der eindeutigen Bestimmung der Héhenentwick-
lung und der Einbindung der Gebaude in die umgebende Wohnbebauung. Die zulassige geringfligige Ab-
weichung von der maximal zulédssigen Traufhéhe ermdglicht eine Anpassung an die tatsachlichen ortlichen
Gegebenheiten.

Im gesamten Plangebiet ist eine offene Bauweise gemal §22 BauNVO zulassig. Die hochstzulassige
Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO wurde auf 0,5 festgesetzt. Damit soll das Ziel einer verdichteten
Bebauung ermdglicht werden.
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5.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Um im Plangebiet im Rahmen der Festsetzungen eine grof3tmaogliche Flexibilitat zu erhalten, wird die tUber-
baubare Flache Uber ein grof3ziigiges Baufensterband definiert. Die Abstande zu den Nachbargrundstu-
cken definieren sich ber die Landesbauordnung (LBO).

53 Stellplatze, Carports und Garagen

Die Festsetzungen dienen der geordneten Unterbringung des ruhenden Verkehrs und ermdglichen eine
flexible Grundstiicksnutzung. Stellplatze und Carports sind daher innerhalb und auf3erhalb der tGiberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig.

Garagen werden aus stadtebaulichen Griinden auf die festgesetzten Garagenfenster und die Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen beschrankt. Der Mindestabstand von 5 m zwischen Garagen und 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen gewahrleistet ausreichende Aufstellflachen auf dem Privatgrundstick und tragt zur Verkehrs-
sicherheit bei.

54 Griinflachen und Pflanzgebote

Die Festsetzungen zur Begriinung der Grundstiicke dienen der Sicherung eines attraktiven Ortsbildes so-
wie der 6kologischen Aufwertung des Plangebietes. Durch die gartnerische Gestaltung und Begriinung der
nicht Gberbauten Grundstiicksflachen werden die Auswirkungen der baulichen Verdichtung gemindert und
die Durchgriinung des Quartieres gestarkt.

Die Verwendung standortgerechter, mdglichst einheimischer Gehdlze férdert die Biodiversitat und schafft
Lebensrdume sowie Nahrungsangebote fir Insekten und Voégel. Die Pflanzung von mindestens vier Ge-
holzen je Baugrundstuck tréagt zur Einbindung der Bebauung in das Ortsbild bei und verbessert das Klein-
klima.

Der Ausschluss von flachenhaften Schottergarten dient dem Erhalt der Bodenfunktionen, der Versicke-
rungsfahigkeit sowie der Vermeidung zusatzlicher Aufheizungseffekte. Die zeitnahe Umsetzung und dau-
erhafte Pflege der Begrinungsmalfinahmen stellen die langfristige Wirksamkeit der Festsetzungen sicher.

Die Festsetzung von Zisternen dient dem okologischen Regenwassermanagement. Zum einen dienen
diese dem Schutz vor Hochwasser (Entlastung der Kanalisation bei Starkregenereignissen). Zum anderen
werden durch die Nutzung von Regenwasser zur Bewasserung wertvolle Trinkwasserressourcen geschont.
Zisternen mit Drosselung oder Versickerungseinrichtung férdern zudem den natirlichen Wasserkreislauf.

6 Ortliche Bauvorschriften

Die festgelegten grundsatzlichen Vorgaben zur Gestaltung dienen dem Ziel, das Ortsbild durch die Bebau-
ung nicht wesentlich zu beeintrachtigen.

Anlagen zur Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien werden zur Férderung einer nachhaltigen und
klimafreundlichen Energieversorgung allgemein zugelassen.

Zur Minimierung der Oberflachenversiegelung sind Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen
und Nebengebauden aus versickerungsfahigen Materialien herzustellen und méglichst in die angrenzen-
den, privaten Grinflachen zu entwassern. Das Ableiten auf die 6ffentliche Verkehrsflache ist nicht erlaubt.

Die Erhohung der Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze fir Wohneinheiten ab 40 m? Wohnflache orien-
tiert sich an dem Ublichen Kfz-Bedarf in landlich gepragten Siedlungen. Diese weitergehende Verpflichtung
Uber die LBO hinaus ist stadtebaulich erforderlich und soll dafiir sorgen, dass keine Behinderungen in Folge
parkender Fahrzeuge auf den StralRen und Zufahrten entstehen. Die Stellplatze missen unabhangig von-
einander nutzbar sein.

Einfriedungen der Flurstlicke entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis max. 1,20 m Hohe Uber
der angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

Entlang der Johannes-Kepler-Allee sind Larmschutzwande mit einer Héhe von 3,30 m zulassig. Die Hohe
ist aus dem bestehenden Bebauungsplan "Entlastungsstrale Nord” Glbernommen. Von dieser Héhe kann
in Abhangigkeit zu den bestehenden Larmschutzwanden um + 0,5 m abgewichen werden. Die Ausflihrung
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der Larmschutzwande hat sich an die Gestaltung der bestehenden Larmschutzwande in der Johannes-
Kepler-Allee anzupassen.

Mit den Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung werden die bestehenden Dachformen der siidlichen
Nachbarbebauung aufgenommen. Durch die Anpassung entsteht eine harmonische und ortsvertragliche
Gestaltung neuer Gebaude.

In Anpassung an die vorhandene Bebauung sind nur die Dachfarben rot, rotbraun, grau und anthrazit zu-
l&ssig. Bei der Dacheindeckung dirfen keine reflektierenden und spiegelnden Materialien sowie Farben
verwendet werden. Metalleindeckungen sind nur beschichtet zuldssig und dienen so dem Schutz vor
Schadstoffeintradgen in Boden und Gewasser.

Die Festsetzungen zu Farb- und Materialwahl bei der Fassadengestaltung dienen einer ruhigen, hochwer-
tigen und ortsbildvertraglichen Gestaltung der Gebaude. Ortsibliche Materialien und gedeckte Farben for-
dern die Einbindung der Baukérper in die umgebende Landschaft. Der Ausschluss von spiegelnden, stark
reflektierenden oder auffélligen Fassadengestaltungen vermeidet Beeintrachtigungen des Ortsbildes und
reduziert das Kollisionsrisiko fir Vogel.

Flachdacher von Nebengebauden sind ab einer Flache von 20 m2, soweit es sich nicht um Terrassen han-
delt, vollstandig zu begriinen oder mit Solarmodulen zu belegen. Eine Kombination der Dachbegriinung
mit aufgestanderten Solaranlagen ist zuldssig. Dach- und Fassadenbegriinungen leisten einen Beitrag zum
Klima- und Artenschutz.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis max. 1 m? GréRe zuldssig. Die Beleuchtung der Werbean-
lage ist unzulassig. Fremdwerbeanlagen sind im Plangebiet unzulassig.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Orts- und StralRenbildes sowie der Wahrung der stadtebaulichen
Qualitat des Wohnumfeldes. Werbeanlagen fur nicht im Plangebiet ansassige Betriebe stehen regelmafig
in keinem funktionalen Zusammenhang mit den dortigen Nutzungen und kénnen zu einer Beeintrachtigung
des Erscheinungsbildes flihren.

Dariiber hinaus sollen moégliche Stérungen der benachbarten Wohnnutzung durch optische Reize, Be-
leuchtung oder eine erhdhte Werbewirkung vermieden werden. Die Festsetzung tragt somit sowohl zur
Einbindung der Bebauung in die bestehende Nachbarschaft als auch zum Schutz der Wohn- und Aufent-
haltsqualitat im Quartier bei.

7 ErschlieBung

Die Erschliefung der westlichen Parzellen erfolgt Giber den Aubweg jeweils von Stden und Norden. Die
Ostlichen Parzellen werden tber den Alemannenweg, der parallel zur Johannes-Kepler-Allee verlauft, er-
schlossen. Ein Luckenschluss im Aubweg erfolgt nicht, da die Bestandssituation handhabbar ist. Es besteht
somit kein Erfordernis und die nachbarschaftlichen Belange sind bertcksichtigt.

Die versorgungstechnische Infrastruktur (Wasser, Abwasser, Gas) liegt in den angrenzenden Stra3enzu-
gen direkt angrenzend vor.

8 Schutzgebiete

Im Plangebiet und angrenzend befinden sich keine Schutzgebiete und keine Flachen des Biotopverbundes.

9 Artenschutz

Bei der notwendigen artenschutzrechtlichen Priifung nach § 44 und 45 BNatSchG wurden fur das Plange-
biet mdgliche Beeintrachtigungen oder Stérungen Uberprift. Folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
mafRnahmen wurden durch die Potentialanalyse festgelegt:

V1 Zeitliche Beschrankung von Rodungen
V2 Vergramung von Reptilien

V3 Vogelfreundliche Gebadudeplanung

V4 Beleuchtung

V5 Freiflaichengestaltung
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Far die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie kann unter Beachtung der konfliktvermeidenden MalRnahmen eine Erflllung der Verbots-
tatbesténde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

10 Immissionsschutz

Im Uberlagernden Bebauungsplan “Entlastungsstrale Nord” sind im Plangebiet dstlich entlang der Johan-
nes-Kepler-Allee aktive Schallschutzmalinahmen festgesetzt, die sich nach Stiden — auf3erhalb des Plan-
gebietes - fortsetzen. Nach Norden sind aulRerhalb des Plangebietes keine aktiven Schallschutzmalinah-
men festgesetzt. Im Detail ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 3,30 m festgesetzt (Bezug Hohenni-
veau der Strafl3e), der sich 0,9 m hinter dem Gehweg befindet.

Diese aktiven Larmschutzmafinahmen zielen auf eine Schutzwirkung fiir das Erdgeschoss und die unge-
storte Nutzung des AulRenwohnbereiches. Die dariiber liegenden Etagen mit schutzbediirftigen Raumen
sind laut Bebauungsplan mit passiven LarmschutzmaRnahmen zu schitzen. Dazu zahlen: schalltechnisch
glnstige Gebaudeanordnung sowie Grundrissorientierung und Lage der Aulienwohnbereiche sowie schall-
gedammte AulRenbauteile.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum BP "Bismarck-Quartier” (Rechtskraft: wurde eine Gerau-
schimmissionsprognose (rw bauphysik, 23.05.2025) erstellt. Das Plangebiet "Bismarck-Quartier” befindet
sich in unmittelbarer stidlicher Nahe zum Plangebiet *Aubweg-Mitte” — am Knoten Bismarckstralle, Johan-
nes-Kepler-Allee und der Landesstralte L 1001.

Die Untersuchungsergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

L,Durch den Verkehrsldrm werden sowohl die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 [2] als
auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [6] im gesamten Untersuchungsgebiet (iberschritten.
Auch die nach dem Kooperationserlass Larmaktionsplanung [14] als gesundheitskritisch geltenden Pegel
von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden auf den straBennahen Flachen des Gebiets lberschritten.
Die als gesundheitsgefdhrdend geltenden Pegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A), die die absolute Schwelle
der Zumutbarkeit darstellen, werden im Westen des Plangebiets tags erreicht und nachts lberschritten. Im
Tagzeitraum werden die gesundheitsgefdhrdenden Pegel an der Baugrenze nicht erreicht, nachts werden
diese um bis zu 1 dB {berschritten.

Aufgrund der hohen Verkehrsldrmbelastung sind geeignete Schallschutzvorkehrungen erforderlich, um ge-
sunde Wohnverhéltnisse zu schaffen. Art und Umfang der SchutzmalBnahmen sind im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens abzuwégen. (...)“

Aufgrund der bestehenden Festsetzungen im BP "Entlastungsstra’e Nord” und der in 2025 durchgefiihrten
Gerauschimmissionsprognose fir den BP "Bismarck-Quartier” werden aktive und passive immissions-
schutzrechtliche Regelungen in die planungsrechtlichen Festsetzungen Gbernommen und damit der glei-
che Schutzgrad wie fur die vorhandene Nachbarbebauung erzielt.

11 Umweltbelange
111 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich ndrdlich des Stadtkerns von Weikersheim und inmitten der bebauten Sied-
lungsflache. Es grenzen Wohnhauser an. Das Plangebiet besteht aus einer landwirtschaftlichen Nutzflache
sowie Gartennutzung mit Gehdlzbestand.

Nach Norden und Siden befinden sich Ein- und Mehrfamilienhduser, im Osten verlauft die Johannes-
Kepler-Allee mit angrenzenden Einfamilienhausern und dem Seniorenheim. Nach Westen befindet sich
eine Wiese.

Durch die bauliche Uberpragung verandert sich das Landschaftsbild der Planflache, passt sich aber der
angrenzenden Umgebungsbebauung an. Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Begrenzung der
maximalen Hoéhe der baulichen Anlagen sowie die gestalterischen Festsetzungen bewirken ein vertragli-
ches Bauen zur Einbindung in die Gesamtstrukturen und bestatigen das Bild einer verdichteten Bauweise
im Ortskern von Weikersheim.

11.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Far die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie kann unter Beachtung der konfliktvermeidenden Malnahmen eine Erflllung der
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Verbotstatbestadnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die baubedingten
und anlagenbedingten Wirkfaktoren und Wirkprozesse werden aufgrund der kleinrdumigen Inanspruch-
nahme von Flachen unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen als unerheb-
lich eingestuft.

Fir Details wird auf die Potentialanalyse mit Stand vom 23.07.2026 verwiesen.

11.3  Schutzgut Flache

Im Bereich der Gebaude hat die Planung durch die Vollversiegelung negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache. Auf Teilflachen, wie z.B. Stellplatzen und Zufahrten, sind versickerungsfahige Materia-
lien anzuwenden, sodass hier lediglich eine Teilversiegelung vorherrschen wird. Durch die Baufeldbegren-
zung sowie die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen wird der Eingriff in das Schutzgut gemindert. Die
Umweltauswirkungen sind von geringer Erheblichkeit. Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Innen-
entwicklungsmaflinahme, es werden Flachen im AuRenbereich geschutzt.

11.4 Schutzgut Boden

Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Es tritt ein Bodenverlust durch Versie-
gelung und Bebauung ein. Der Boden kann seinen urspringlichen Funktionen nicht mehr in bisherigem
Umfang nachkommen. Standig begriinte Flachen erhéhen die Leistungsfahigkeit der Filter- und Pufferfunk-
tion. Insgesamt ist eine mittlere Erheblichkeit flir das Schutzgut Boden fiir diese Innenentwicklungsmaf3-
nahme festzustellen.

11.5 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Wasser- oder Quellschutzgebiet. Offene Gewasser sind
ebenfalls nicht betroffen. Die Tauber als Gewasser I. Ordnung flie3t ca. 260 m westlich des Plangebietes.
Der Vorbach als Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung liegt stdlich in 390 — 470 m
Entfernung. Beide Gewasser sind vom Biotopverbund Gewasserlandschaften umgeben. Dieser berihrt
das Plangebiet jedoch nicht.

Auf den versiegelten Flachen kénnen die natiirlichen Wasserhaushaltsfunktionen nicht mehr erfiillt werden.
AuRerdem wird hier der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie das Riickhaltevolumen des
belebten Bodens vermindert. Im Bereich der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen kann das auftreffende
Niederschlagswasser auch weiterhin ungehindert versickern. Stellplatze und Zufahrten sind aus versicke-
rungsfahigen Materialien herzustellen. Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind bau- und anlagebedingt
geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.

11.6  Schutzgebiet Klima/Luft

Trotz der grof3rdumigen anthropogenen Vorpragung bewirken die geplante Bebauung und Versiegelung
des Planungsgebietes eine geringfligige Verschlechterung des Mikroklimas. Der Eingriff in das Schutzgut
Klima wird durch die Festsetzung der maximalen Hohenentwicklung und die festgesetzten Griinmalfinah-
men minimiert. Erneuerbare Energien sind im Plangebiet zuldssig und erwinscht, sodass auch hier ein
Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

11.7  Schutzgut Mensch

Far die Naherholung und Aufenthaltsqualitat besitzt das innerstadtische Plangebiet keine Funktion. Anlage-
und betriebsbedingt kdnnen zusatzliche Larm- und Lichtemissionen auftreten, allerdings handelt es sich
um siedlungstypische Effekte wie im nachbarschaftlichen Umfeld bereits gegeben.

Fiar das Schutzgut Mensch werden Schallschutzvorkehrungen entsprechend der angrenzenden Schall-
schutzvorkehrungen festgesetzt. Diese umfassen aktive SchallschutzmafRhahmen in Form von Larm-
schutzwanden sowie passive SchallschutzmalRnahmen durch eine schalltechnisch giinstige Gebaudean-
ordnung, Grundrissorientierung (Luftung, Belichtung) und Lage der Aufienwohnbereiche sowie schallge-
dammte AuRenbauteile.

11.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das Vorhandensein von Kultur- und Sachgttern im Plangebiet ist nicht bekannt. Trotzdem muss bei allen
Bodeneingriffen mit der Zerstérung archaologischer Funde und Befunde gerechnet werden.
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12 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes “Aubweg-Mitte” als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB werden zwei unbebaute Grundstlicke im Stadtkernnahe lberplant. Das Ziel ist die Forderung
der innerdrtlichen Entwicklung mit einer zukunftsfahigen, verdichteten Planung. In diesem Rahmen werden
die Festsetzungen an die aktuellen Rahmenbedingungen fiir den geplanten Neubau von Zwei- und Mehr-
familienhausern und damit die Nachverdichtung im Gebiet angepasst.

Um mogliche Umweltauswirkungen so gering wie moglich zu halten wurden MaRnahmen zur Vermeidung,
zur Minimierung und zum Ausgleich festgesetzt. Sie umfassen u.a.
m  Festsetzungen zur Gebdudehdhe und baulichen Gestalt
MalRnahmen zum Larmschutz
Zeitliche Beschrankung von Rodungen
Festsetzungen zur Vergramung von Reptilien
Festsetzungen zur Beleuchtung
Festsetzungen von privaten Begrinungsmafnahmen

Zur Erreichung des genannten o6ffentlichen Belanges ist der Eingriff derzeit an keinem anderen Ort und in
keinem geringeren Umfang durchfihrbar.

Stadt Weikersheim, den

Blrgermeister Nick Schuppert
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Potentialanalyse BP "Aubweg-Mitte”

1 Einflihrung

Die Stadt Weikersheim beabsichtigt die Erstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
(BP der Innenentwicklung nach §13a BauGB). Das Projektgebiet liegt in der Kernstadt Weikersheim und
umfasst eine Flache von ca. 0,19 ha. Auf den Flurstiicken 2629 und 2632/14 soll Baurecht fur vier neue
Wohnbauflachen geschaffen werden.

Zur Uberpriifung artenschutzrechtlicher Belange wurden in AuRendiensten Erhebungen durchgefiihrt. Die
vorliegende Potenzialanalyse beinhaltet:
= Ermittlung und Darstellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 in Ver-
bindung mit Abs. 5 BNatSchG hinsichtlich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen.
= Prufung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG und gegebenenfalls deren Darstellung.

Flr besonders oder streng geschutzte Arten, die nicht in Anhang IV FFH-RL aufgefiihrt sind und nicht zu
den europaischen Vogelarten zahlen, ist derzeit gem. § 44 (5) S. 5 BNatSchG keine artenschutzrechtliche
Prufung erforderlich. Ebenso sind Arten des Anhanges Il der FFH-RL nicht Gegenstand der artenschutz-
rechtlichen Prifung.

TR al | —
Luftbild Vorhabensgebiet; Die Nummerierung entspricht der nachfolgenden Fotodokumentation
Kartengrundlage LUBW 2025

Das Plangebiet wird grofteils als landwirtschaftliche Flache genutzt (Flurstick 2629). Aktuell ist eine Lu-
zerne-Klee-Gras-Mischung bzw. BllUhstreifen eingeséat (Luzerne, Rotklee, diverse Grasarten, Wiesen-
storchschnabel, Wegwarte, Krauser Ampfer, Wegerich-Arten, Topinambur).

Das Flurstiick 2632/14 wird aktuell als Garten genutzt. Im stdlichen und 6stlichen Bereich ist der Garten
durch zwei Hecken begrenzt, die teilweise auch heimische Gehdlze aufweisen (Berg-Ahorn, Feld-Ahorn,
Vogel-Kirsche, Apfel, Nordmann-Tanne, Thuja, Bluthartriegel, Pfaffenhltchen, Hasel, Liguster, Mahonie,
Flieder, Zierquitte, Kirschlorbeer).

Entlang der StralBe sind zwei schmalblattrige Eschen sowie teilweise eine Larmschutzwand vorhanden.
Aktuell sind keine Nester von Gebulsch- und Baumfreibritern vorhanden.
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1) Blick vom siidlichen Aubweg auf das Plangebiet 2) Plangebiet
© Klarle GmbH 23.9.2025 © Klarle GmbH 23.9.2025

3) Larmschutz und Eschen an der Johannes-Kepler-Allee ©
Klarle GmbH 23.9.2025

5) Garten, angrenzend © Klarle GmbH 23.9.2025
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7) Hecke © Klarle GmbH 23.9.2025 8) Plangebiet © Klarle GmbH 23.9.2025

Durch die innerértliche Lage sind keine kartierten Biotope oder Biotopverbundflachen betroffen.

2 Betroffenheit der Arten

Es sind sowohl die Vorgaben des BNatSchG, als auch der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG) sowie lander-
eigene Vorschriften zu Schutzgebieten und geschitzten Teilen von Natur und Landschaft sowie Tier- und
Pflanzenarten zu beachten. Hierzu zahlen u.a. Verbote zur Beeintrachtigung von Arten sowie zur Bescha-
digung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:
= wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren
= wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,
= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
= wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
Nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG liegt ein Versto? gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Im Folgenden werden relevante Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie sowie europaische
Vogelarten aufgeflihrt, welche durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kénnen.

Um erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und die im § 44 BNatSchG aufgefiihrten
Verbotstatbestdnde zu vermeiden oder zu vermindern werden MalRnahmen vorgeschlagen, welche im an-
schlieBenden Teil erldutert werden.
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Artgruppe Vorkommen

Pflanzen Européaischer Frauenschuh (Cypripedum calceolus):
Es befindet sich kein geeigneter Lebensraum im Untersuchungsraum. Ein Vorkommen kann aus-
geschlossen werden.

Saugetiere Haselmaus (Muscardinus avellanarius):

(ohne Es befinden sich geeignete Gehdlze im Untersuchungsraum. Ein Vorkommen ist aufgrund der in-
Fledermduse) | nerdrtlichen Lage wenig wahrscheinlich, ist aber nicht ganzlich auszuschlieen. Es sind Vermei-
dungsmalnahmen umzusetzen.

Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen
=» Zeitliche Beschrankung von Rodungen
- Freiflachengestaltung

Biber (Castor fiber):
Es befinden sich keine geeigneten Gewasser im Untersuchungsraum. Ein Vorkommen kann aus-
geschlossen werden.

Fledermause Diverse Fledermausarten:

Die Geholze im Plangebiet bieten kein Quartier fir baumhdhlen- oder spaltenbewohnende Arten.
Das Plangebiet kann ein innerortliches Jagdrevier von Fledermausarten sein. Aufgrund der umlie-
genden Garten wird das Plangebiet nicht als essentielles Nahrungshabitat eingestuft.
Fledermause reagieren empfindlich auf Lichteinwirkung, besonders an Quartieren.

Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen
- Freiflachengestaltung
- Beschrankung der Beleuchtung

Reptilien Schlingnatter (Coronella austriaca):

Es befindet sich kein geeigneter Lebensraum im Untersuchungsraum. Ein Vorkommen kann aus-
geschlossen werden.

Zauneidechse (Lacerta agilis):

Ein Vorkommen im Bereich des Gartens ist mdglich.

Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen
= Vergramung
= Freiflachengestaltung

Amphibien Diverse Amphibienarten:
Es befindet sich kein geeigneter Lebensraum im Untersuchungsraum. Ein Vorkommen kann aus-
geschlossen werden.

Fische In Baden-Wiirttemberg sind keine Fische und Rundméauler des FFH-Anhangs IV verbreitet.

Schmetterlinge | Diverse Schmetterlingsarten:
Die innerdrtliche Flache bietet kein Habitat flir streng geschiitzte Arten.

Kafer Eremit (Osmoderma eremita)
Ein Vorkommen kann aufgrund fehlender Habitatbaume ausgeschlossen werden.

Libellen Griine Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia):
Es befindet sich kein geeigneter Lebensraum im Untersuchungsraum. Ein Vorkommen kann aus-
geschlossen werden.

Mollusken Bachmuschel (Unio crassus):
Es befindet sich kein geeigneter Lebensraum im Untersuchungsraum. Ein Vorkommen kann aus-
geschlossen werden.

Vogel Der Untersuchungsraum bietet vor allem Gebuschbriitern einen Lebensraum. Zudem kann er als
Nahrungshabitat fiir insekten- und kérnerfressende Arten dienen. Aufgrund der umliegenden Fla-
chennutzung wird das Plangebiet nicht als essentielles Nahrungshabitat eingestuft.

Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen
Zeitliche Beschrankung von Rodungen
Vogelfreundliche Gebaudeplanung
Insektenfreundliche Beleuchtung
Freiflachengestaltung

AR A7
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3 VermeidungsmafRnahmen und Hinweise

3.1 VermeidungsmafBnahmen

V1 Zeitliche Beschrankung von Rodungen
Geholzfallungen sind nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig. Die Rodung der Wurzel-
stécke erfolgt zum Schutz potentiell GUberwinternder Haselmduse dann im Frihjahr ab April.

V2 Vergramung Reptilien

Als Vergramungsmafnahme fur Reptilien werden vor Beginn der Baumalinahme Totholz, Steine und Ge-
hélze beseitigt (Zeitraum 1.0ktober bis 28. Februar), um den Lebensraum unattraktiv zu gestalten und eine
Zuwanderung oder Eiablage zu verhindern. Wurzelstécke werden dabei bis zum Ende der Winterruhe
(Mitte April) im Boden belassen. Die Eingriffsflache wird dauerhaft kurz gemaht, um den potentiellen Le-
bensraum unattraktiv fiir Reptilien zu gestalten.

Um das Totungsrisiko fir Reptilien zu minimieren, beginnen die Erdarbeiten im Zeitraum April bis
Mitte/Ende Mai (bei Temperaturen Gber 5°C) bzw. August bis Mitte/Ende September.

V3 Vogelfreundliche Gebaudeplanung

Durchsichten und Spiegelwirkungen von Glasscheiben sind zu reduzieren. Transparente Eckbereiche sind
zu vermeiden. Der Einsatz strukturierter Glaser oder von geeigneten Markierungen reduziert das Kollisi-
onsrisiko. (Hinweis: MaRnahmen sind gemal der dsterreichischen DIN ONR 191040 oder Broschure ,Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ (Schmid et al. 2022)).

V4 Beleuchtung

Es ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (warmweille LED- Leuchten mit geschlossenem
Lampengehause, Leuchtmittel bis 3.000 Lux). Bei der AuRenbeleuchtung ist eine horizontale und nach
oben gerichtete Abstrahlung unzulassig.

V5 Freiflachengestaltung

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung bendtigt
werden, als Grunflachen mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen, gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen. Es sind standortgerechte, mdglichst einheimische und teilweise beerentragende
Pflanzen zu verwenden.

Flachenhafte Schottergarten sowie die Uberdeckung unbebauter Flachen mit Kies, Split, Schotter oder
vergleichbaren anorganischen Materialien sind unzulassig. Wasserundurchlassige oder nicht durchwurzel-
bare Materialien (z. B. Folien oder Vlies) dirfen ausschlief3lich fiir die Anlage von Gartenteichen verwendet
werden.

Je Baugrundstiick sind mindestens vier Gehodlze neu zu pflanzen. Abgangige Baume und Straucher sind
gleichwertig zu ersetzen.

Samtliche festgesetzten BegrinungsmafRnahmen sind spéatestens innerhalb eines Jahres nach Bezugsfer-
tigkeit des Bauvorhabens umzusetzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.

Zur Vermeidung einer Fragmentierung von Kleinsaugerhabitaten soll die Umzaunung sockellos erfolgen
und eine Bodenfreiheit von mindestens 20 cm aufweisen.

3.2 Hinweise

= Es wird darauf hingewiesen, dass Fassaden- und Dachbegriinungen einen Lebensraum flr zahl-
reiche Insekten bieten und darlber hinaus zu einem angenehmes Kleinklima beitragen.

= Falleneffekte, insbesondere fiir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel und engmaschige
Schachtabdeckungen reduziert werden. Alternativ kann in die Schachte eine Aufstiegshilfe mon-
tiert werden, damit Tiere selber hinausklettern kdnnen (z.B. ein schmales Holzbrett).
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