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Bebauungsplan der Stadt Weikersheim fiir das Baugebiet
"Am Planetenweg, Teil 2, 1. Anderung* in Weikersheim
mit den dazugehdrigen drtlichen Bauvorschriften

Durchfiihrung einer Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Stadt Weikersheim hat am 26.02.2026 in offentlicher Sitzung den
Entwurf Gber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Planetenweg, Teil 2“ im vereinfachten
Verfahren gem. 8§13 BauGB zusammen mit den dazugehdrigen Ortlichen Bauvorschriften
gebilligt und beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen.

Das Plangebiet umfasst den bisherigen Geltungsbereich des Baugebiets und wird nicht
verandert.

Fir den Planbereich ist der Planentwurf vom 26.02.2026 malf3gebend, der nachfolgend in
verkleinerter Form dargestellt ist.

Fur den Bebauungsplan ist kein Umweltbericht erforderlich.
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Entsprechend den Bestimmungen des § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf des
Bebauungsplans
vom 16.03.2026 bis einschlief3lich 17.04.2026

im Bauamt der Stadt Weikersheim (Marktplatz 7) 6ffentlich aus. Einsichtnahme in die
Planunterlagen ist wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung (Montag & Donnerstag 8
— 12 Uhr und 13.30 — 17 Uhr, Dienstag 13.30 — 18 Uhr, Mittwoch 8 — 12 Uhr, Freitag 8 — 13
Uhr) sowie auRerhalb der Offnungszeiten, aber wahrend der allgemeinen Dienststunden der
Stadtverwaltung nach Terminvereinbarung méglich. Dort wird Gber die Ziele und Zwecke der
Planung informiert. Es besteht Gelegenheit zu AuRerung und Erérterung.

Fur den Fristlauf sind die in die Frist fallenden allgemein arbeitsfreien Tage (d. h. auch
Feiertage) unschadlich. Wahrend der Auslegungsfrist besteht die Moglichkeit,



Stellungnahmen zum Entwurf elektronisch unter der E-Mail Adresse:
bauamt@weikersheim.de und bei Bedarf schriftlich oder miindlich zur Niederschrift bei der
Stadt Weikersheim, Marktplatz 7, 97990 Weikersheim, Tel. 07934/102-30 abzugeben.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan (einschlieRlich drtlicher Bauvorschriften) gemal 8§ 3 Abs.2 Satz 4 Nr. 3
BauGB unberlcksichtigt bleiben.

Weikersheim, 06.03.2026
gez. Nick Schuppert, Blrgermeister

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem LDSG. Sofern die Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgegeben wird, erhalt der Absender keine Mitteilung Uber das Ergebnis
der Prifung.


mailto:bauamt@weikersheim.de
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"AM PLANETENWEG, TEIL 2"
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im vereinfachten Verfahren gem. § 13 (1) Nr. 2 BauGB

Anderungen ggu. dem urspriinglichen Textteil sind in griiner Schriftfarbe dargestellt.
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Stadt Weikersheim,— B-Plan "Am Planetenweg, Teil 2,- 1. Anderung"
TEXTTEIL 26.02.2026

Seite: 1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Punkt 1.6 wird wie folgt gefasst:

1.6 Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Planteil (Nutzungsschablonen) bedeuten:

o] = offene Bauweise (8 22 (2) BauNVO)

& = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig

offene Bauweise (8§ 22 (2) BauNVO)
nur Einzelhausbebauung zul&ssig

Fur die Hauptgebaude wird die offene Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand

festgesetzt.

Festsetzung einer abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:

Fir Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen (Garagen oder

Carports) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind solche Geb&aude oder Gebaudeteile an einer Nachbargrenze ohne seit-
lichen Grenzabstand, wenn die Wandhdhe gem. § 6 Abs. 1 Satz 2 LBO nicht gréRRer
als 3 Meter vom geplanten Gelande und die Wandflache inkl. Unterbau nicht gréf3er

als 40 mz ist.

Die Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen kénnen mit Ab-
stellrdumen unterkellert werden. Die Grenzwand ist als Brandwand auszufiihren.

Voraussetzung fur die Abweichung ist, dass an der gegenuberliegenden Grund-
stiicksgrenze des jeweiligen Baugrundstiickes (jenes Baugrundsttick, auf welchem
von der abweichenden Bauweise Gebrauch gemacht wird) mindestens der nach Lan-
desbauordnung vorgegebene Grenzabstand eingehalten wird und keine nach 8§ 6

LBO privilegierten Anlagen errichtet werden.

Ausnahmsweise kann auch die Wandhdhe nach § 6 Abs. 1 Nr. 2 LBO (berschritten
werden, wenn die Zufahrt zur Garage abfallend von der Stral3e zum Grundsttick nicht
in einem Gefalle von max. 5% ausgefuhrt werden kann und die Ansichtsflache der
Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen (Garagen oder Car-

ports) inkl. des Unterbaus die Wandflache von 40 m2 nicht Gberschreitet.

Nicht unter diese Regelungen fallen z.B. Mauern, Zaune sowie sonstige Nebenanla-

gen, die keine Gebaude sind.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2. Punkt 1.7 wird wie folgt gefasst:

1.7 Anzahl der Wohneinheiten
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Fur die im Planteil (zeichnerischer Teil) des Bebauungsplanes "Am Planetenweg,
Teil 2" definierten Grundstiickseinheiten wird nachfolgende héchstzuldssige Anzahl
der Wohneinheiten fir die jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt:

— Nutzungsschablone 1: 8 Wohneinheiten

— Nutzungsschablone 2: 4 Wohneinheiten

— Nutzungsschablone 3: 4 Wohneinheiten

— Nutzungsschablone 4: 3 Wohneinheiten

3. Punkt 2.7 wird wie folgt gefasst:

2.7 Einfriedungen und Gestaltung der Freiflachen
(8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen der Flurstiicke entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis
max. 1,20 m Uber der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache zulassig (ausge-
nommen Solarzaune).

Sockelmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von 0,30 m zulassig.

Einfriedungen zu den privaten Nachbargrenzen richten sich hinsichtlich Hohe, Ab-
stand, Beschaffenheit, etc. nach den Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes.

Stutzmauern innerhalb der Grundstiicke zur Herstellung von Terrassen und ebenen
Gartenflachen dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht tberschreiten. Grol3ere Hohenun-
terschiede sind durch Boschungen (Steigungsverhaltnis max. 1:1,75 — Hohe : Breite)
oder weitere Stutzmauern zu terrassieren. Werden mehrere Stitzmauern zur Terras-
sierung errichtet, muss der Abstand zwischen den Stiitzmauern von Vorderkante zu
Vorderkante mindestens 0,8 m betragen.

Stutzmauern sind als Natursteinmauern oder aus Betonsteinen in Natursteinoptik her-
zustellen (keine Verblendung). Glatte L-Steine und Gabionen sind unzulassig.

Grenzen Stltzmauern direkt an offentliche StraRenverkehrsflachen an, ist zwischen
Stutzmauer und Fahrbahn ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Entlang
der weiteren Grundstlicksgrenzen betragt der Mindestabstand 0,4 m.

Siehe auch Pkt. 1.10 "Aufschuttungen und Abgrabungen”.

AuBerhalb der Gebaude sind Tiefgaragen mit einer Erdiberdeckung von mind. 0,60
m auszufiihren sowie als Grinflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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ALLGEMEIN

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund 8 74 LBO erlasse-
nen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Rechtsuberleitungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Am Planetenweg, Teil 2" und den Ortlichen
Bauvorschriften "Am Planetenweg, Teil 2" sind samtliche bisherigen Festsetzungen
und Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungspla-
nes aufgehoben.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften sind:

BauGB

GemO

BauNVO

LBO

PlanzV90

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) zuletzt ge&dndert durch Gesetz vom 22.12.2025
(BGBI. 1 S. 348) m.W.v. 23.12.2025

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.07.2025 (GBI. S. 71) m.W.v. 01.09.2025

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Landesbauordnung in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in
Kraft getreten am 01.01.1996 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.03.2025 (GBI. S. 25) m.W.v. 28.06.2025 bzw. 28.09.2025

Planzeichenverordnung in der Fassung vom. 18.12.1990 BGBI. | 1991
S. 58; zuletzt gedndert durch Artikel 6 G. v. 12.08.2025 BGBI. 2025 |
Nr. 189
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ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Durch die Anderung sollen die dem Bebauungsplan Am Planetenweg, Teil 2 bestehenden
Festsetzungen erganzt werden und die topographische Lage des Baugebiets erganzt werden,
damit das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept umgesetzt wer-
den kann.

Durch den zweiten Teil der Festsetzung soll unterbunden werden, dass durch gebaudeartige
Nebenanlagen und Garagen bzw. Gberdachte Stellplatze (Carports) eine zweiseitige Grenz-
bebauung durch o.g. Anlagen, wie sie gemaf den Regelungen der Landesbauordnung und
einer festgesetzten offenen Bauweise mdglich waren, ausgeschlossen werden.

Durch die Verbindung beider Regelungen wird eine offene Bebauungsstruktur mit Liicken zwi-
schen den Gebéauden sichergestellt und die Moéglichkeit einer Ausblickbeziehung in das Tal
gewahrt.

Da das Geléande in Teilbereichen extrem steil ist bzw. die StralBe Uber dem naturlichen Ge-
lande liegt und die Garagen, Uberdachten Stellplatze und Carports nicht oder nur schwer an-
gefahren werden kdnnen, kann in Ausnahmeféllen auch die maximale Wandhodhe tberschrit-
ten werden. Um in den Tatbestand einer Ausnahmeregelung zu kommen, ist die Stral3e, die
Zufahrt sowie die Lage des Bodens der Garage, des lberdachten Stellplatzes und des Car-
ports, in einem bemalften und mafistéblichen Schnitt darzustellen.

Bei vorliegender Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ge-
maf § 13 a (1) Nr. 2 BauGB. Der Bebauungsplan dient einer punktuellen Modifizierung und
Klarstellung der dort geltenden Bau- und Planungsvorschriften.

Da es sich lediglich um eine Erganzung bereits bestehender Bauvorschriften handelt, ist vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen. Die voraussichtlich ver-
siegelte Flache durch die Errichtung etwas vergrof3erter (dennoch regulierter) Grenzgaragen
wird als geringfligig eingeschatzt.
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