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Gesamtortliches Entwicklungskonzept
Stadt Weikersheim

1 Vorbemerkungen

Die Stadt Weikersheim ist schon seit vielen Jahren im Rahmen der Stadtsanierung aktiv und kann

auf mittlerweile drei erfolgreich abgeschlossene Sanierungsgebiete zurtickblicken. Das Sanierungs-

JHELHW A6WDGWNHUQ ,,,3 LVW PLWW OwrdeZatfigehébed, Eddde Bahick-Q HW GLH 6DW]
rungsvermerke in den Grundbiichern wurden geldscht. Dennoch konnten im Rahmen dieser Sanie-

rungsgebiete nicht alle stadtebaulichen Missstande behoben werden. Hinzu kommen Veranderun-

gen und Entwicklungschancen, die sich unter anderem durch die Insolvenz der seit 198 Jahre be-

stehenden, weltweit agierenden Orgelbaumanufaktur August-Laukhuff GmbH ergeben.

Zur Umsetzung der noch offenen MafRnahmen in der Altstadt und vor dem Hintergrund der beste-
henden Gewerbebrache des Laukhuff-Areals wird ankniipfend an den bisherigen Erfolgen der
Stadtebauférderung ein Antrag zur Aufnahme in ein Férderprogramm der stéadtebaulichen Erneue-

rung vorbereitet.

Entsprechend den Anforderungen an eine Programmaufnahme hat die Stadt Weikersheim ein um-
fassendes Gesamtdrtliches Entwicklungskonzept (GEK) und ein daraus abgeleitetes Gebietsbezo-
genes Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) fiir ein kiinftiges Sanierungsgebiet
gemeinsam mit der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) erarbeitet. Die Ziele und
Projekte der Stadtentwicklung hat der Gemeinderat in einer Klausurtagung am 11. September 2021
intensiv diskutiert.

Das Gesamtortliche Entwicklungskonzept (GEK) und das Gebietsbezogene Integrierte Stadtebauli-
che Entwicklungskonzept (ISEK) liegen im Entwurf vor und wurden vom Gemeinderat der Stadt

Weikersheim am 21. Oktober 2021 verabschiedet. Daran schloss sich eine Beteiligung der Burger-
schaft an (siehe Kapitel 16). Die Ergebnisse der Birgerbeteiligungen liegen in einem separaten Be-

richt vor.

Der Entwurf des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts ,6(. ]XP 4XD&attt HU A
kern IV: Wohnraumoffensive Altstadt3 LVW LQ HLQHP VHSDUDWHQ %HULFKW GRNXPHQWI

2 Zusammenfassung

Das vorliegende Gesamtdrtliche Entwicklungskonzept (GEK) setzt die Sanierungsziele des ISEK

Atadtkern IV: Wohnraumoffensive Altstadt? LQ HLQHQ JHVDPW|UWOLFKHQ .RQWH[W 'DU-E
den kommunale Entwicklungsperspektiven fiir die kommenden 10 +15 Jahre in den Themenfel-

dern Natur und Landschaft, Demografie und Wohnen, Soziale Infrastruktur, Freizeit und Kultur, Ge-

werbe, Mobilitdt sowie Energie und Klimaschutz beschrieben.

Die Stadt Weikersheim liegt auf der Landesentwicklungsachse Bad Mergentheim tWeikersheim *
Niederstetten in etwa 13 km Entfernung zum Mittelzentrum Bad Mergentheim. Im Regionalplan
Heilbronn-Franken ist Weikersheim als Unterzentrum ausgewiesen und gehért zur Raumkategorie

landlicher Raum im engeren Sinne.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 1
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Starkung des Unterzentrum Weikersheim zErhalt und Aufwertung der Infrastruktur

Vornehmliches Ziel der Stadtentwicklung ist die Sicherung und Starkung des Unterzentrums Wei-
kersheim. Die Funktion als Unterzentrum resultiert vor allem aus seinem hervorragenden schuli-
schen und kulturellen Angebot. Nicht zuletzt mit der Er6ffnung der Tauberphilharmonie hat die
Kleinstadt an Leuchtkraft gewonnen, die weit in die Region hinein ausstrahlt. Auch die Freizeitinfra-
struktur zhier ist vor allem das Béaderwesen zu nennen +ist fiir die Region von Bedeutung und be-
sitzt ein grof3es Einzugsgebiet. Aufgrund der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage Altstadt mit dem
Schloss Weikersheim, den Parkanlagen, dem barocken Marktplatz und der landschaftlichen Lage
profitiert die Stadt aber auch vom wachsenden Tourismus im Taubertal. Darliber hinaus ist Wei-
kersheim ein wichtiger Wohn- und Gewerbestandort mit einer hohen Nachfrage nach Wohnraum
und wachsenden Beschéftigtenzahlen. Mit der Aufgabe des Traditionsunternehmens Laukhuff im
Frihjahr 2021 hat der Wirtschaftsstandort Weikersheim einen erheblichen Ruckschlag erlitten. Auf
der anderen Seite ergeben sich dadurch Chancen zur Entwicklung eines gemischt genutzten Quar-

tiers.
Folgende Leitprojekte dienen einer Starkung des Unterzentrum Weikersheim:
f Sanierung, Erweiterung und bauliche Aufwertung der Schulen
f Ausbau der Bettenkapazitéat im Bereich der Pflege
f Sanierung und Ertlichtigung des Hallenbads/ Freibads Neubronn
f Sanierung der Dreifeldsporthalle
f Hotelbau bei der Tauberphilharmonie
Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Aufgrund der begrenzten Flachenkapazitaten der Stadt (Einschrankungen aufgrund der Topogra-
phie in der Kernstadt und in den Teilorten, naturschutzrechtliche Nutzungskonflikte) steht die Akti-
vierung der innerdrtlichen Potenziale im Vordergrund der weiteren stéadtebaulichen Entwicklung. Im
Fokus steht dabei vornehmlich der Ortskern von Weikersheim, da sich dort die 6ffentlichen und pri-

vaten Infrastruktureinrichtungen konzentrieren.

In den landlich gepréagten Ortsteilen wird die Eigenentwicklung gewahrleistet, um die Abwanderung
insbesondere von Familien zu verhindern. Dazu sollen die Ortskerne aufgewertet und die vorhan-
denen Innenentwicklungspotenziale besser genutzt werden. Als Grundlage fir die Entwicklung der
Ortsteile sollen unter anderem die Ortsentwicklungskonzepte fortgeschrieben werden. Nach wie vor
entscheidend ist die Aktivierung der Baullicken, Leerstédnde und untergenutzten Flachen. Im Mittel-
punkt stehen dabei unter anderem ehemalige landwirtschaftliche Anwesen mit ihren Wohn- und
Wirtschaftsgebauden. Zur Unterstiitzung dieses Prozesses soll das Entwicklungsprogramm Landli-

cher Raum weiterhin intensiv genutzt werden.

Ein zentrales Ziel der Stadtentwicklung ist die Bereitstellung von Flachen fur bezahlbarem Wohn-
raum. Nach entsprechenden Studien fehlen derzeit in der Stadt ca. 110 Wohnungen. Durch eine
aktive Bodenpolitik und die Schaffung entsprechender planungsrechtlicher Voraussetzungen sollen
wichtige Impulse vor allem im Bereich des Erneuerungsgebietes Atadtkern IV: Wohnraumoffensive
Altstadt 3gesetzt werden. Dabei ist es zur Attraktivitétssteigerung in Weikersheim wichtig, alterna-
tive Angebote wie z.Bsp. im Bereich des Planetenwegs, Teil Il vorzuhalten. Folgende Leitprojekte

stehen fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung:

2 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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f Ausweisung GHV 6D QL H U X Qstadiker& IvHWVoNrdumoffensive Altstadt 3mit der
Entwicklung des Laukhuff-Areals als zentrales Leitprojekt flir eine nachhaltige Siedlungs-

entwicklung
f Weiterfihrung des Entwicklungsprogramms Landlicher Raum
f ErschlieBung Planetenweg Teil 2
Den Klimaschutz voranbringen

Auf dem Gebiet der Stadt Weikersheim werden bereits jetzt erhebliche Mengen an erneuerbaren
Energien gewonnen. Dazu tragen die Windkraftanlagen, Biogasanlagen, Photovoltaik-Anlagen auf
Dachflachen, zwei Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen auf Konversionsflichen sowie die Wasser-
kraftanlagen an der Tauber bei. Die Stromerzeugung in Weikersheim deckt nicht nur den lokalen
Bedarf ab, vielmehr kann Strom exportiert werden. Damit Ubernimmt Weikersheim auch Verantwor-
tung im Sinne des vom Main-Tauber-Kreis initiierten Integrierten Klimaschutzkonzeptes. Der wei-
tere Ausbau der erneuerbaren Energien bildet neben dem Aufdecken und Ausschdpfen von Ein-
sparpotenzialen einen zentralen Bestandteil des Konzeptes. In Weikersheim kénnen neben dem
weiteren Ausbau der Windkraftanlagen Photovoltaikanlagen auf Freiflachen einen wesentlichen
Beitrag zur Energiewende leisten. Dazu hat die Stadt Richtlinien verabschiedet, die den Bau sol-

cher Anlagen ermdglichen sollen.

Ein wichtiges Ziel ist dartiber hinaus eine weitgehend klimaneutrale Kommunalverwaltung. Bis zum
Jahr 2040 sollen die kommunalen Einrichtungen weitgehend klimaneutral betrieben werden.

Folgende Leitprojekte dienen dem Klimaschutz in der Stadt Weikersheim:
f Erstellung eines Klima-Aktionsplans
f Ausbau der Nahwéarmeversorgung

f Freiflachensolarfelder

3 Entwicklungsperspektiven nach Ortsteilen

In diesem Kapitel sind die strukturelle Ausgangslage 3der Kernstadt Weikersheim und der Ortsteile
Nassau, Schéftersheim, Queckbronn, Neubronn/Oberndorf, Laudenbach, Haagen, Honsbronn/
Bronn und Elpersheim sowie ihre jeweiligen Entwicklungsperspektiven zusammengefasst. Die vor-

gesehene raumliche Entwicklung und die zentralen Projekte sind in Ubersichtsplanen dargestellt.
3.1 Ausgangslage

Weikersheim

Weikersheim blickt auf eine tiber 1.180-Jahrige Geschichte zurtick. Das Stadt- und Befestigungs-
recht bekam Weikersheim wahrscheinlich um 1314 von Ludwig dem Bayern zugesprochen. Damit
war es erlaubt, Méarkte abzuhalten und eine Stadtmauer zu errichten. So wurden einige Jahre da-
nach zur Stadtmauer noch Stadttiirme und der Wartturm gebaut. Im Laufe der Jahrhunderte kam
es immer wieder zu Erbteilungen im Haus Hohenlohe und die neuen Herren driickten der Stadt je-
weils ihren Stempel auf. Ende des 16. bis zur Mitte des 18. Jahrhunderts entstand eine kleinfurstli-
che Residenz mit einer Pracht, wie sie so kaum woanders wiederzufinden ist. In dieser Zeit wurde

das Renaissanceschloss des Fiirsten und Grafen zu Hohenlohe erreichtet und ein barocker

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 3
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Schlossgarten nach dem Vorbild von Versailles angelegt. Das Schloss Weikersheim wurde 1967
vom Land Baden-Wurttemberg erworben, in den folgenden Jahren restauriert und steht heute zur
Besichtigung offen. Das Ensemble mit dem historischen Marktplatz mit Rathaus, dem Kornbau, der
machtigen St. Georgs-Kirche und dem Renaissanceschloss bilden bis heute das Zentrum der
Stadt.

Nach der Auflésung des Landkreises Mergentheim im Rahmen der Kreisreform wurde Weikersheim
1973 dem neu gebildeten Main-Tauber-Kreis zugeschlagen. Im Zuge der Gemeindegebietsreform
wurden von 1972 bis 1975 acht bis dahin selbststdndige Gemeinden Queckbronn, Schéftersheim,

Elpersheim, Honsbronn, Neubronn, Nassau, Laudenbach und Haagen eingemeindet.

Mit rund 4.675 Einwohnern ist Weikersheim der mit Abstand gréf3te Teilort. Die zentralen &ffentli-

chen und privaten Infrastruktureinrichtungen sind in Weikersheim konzentriert. Mit der im Jahr 2019

erbffneten TauberPhilharmonie konnte ein Leuchtturmprojekt realisiert werden, das weit Gber die

Stadt hinausstrahlt. Herzstiick des Gebaudes ist ein 750 gm groRRer Konzertsaal, der mit einer ex-

zellenten Akustik und insgesamt 638 Besucher*innen Platz bietet. Hinzu NRPPW GHU A-LWWHQVWHLQ
6 D D Ot¥uRd_200 Sitzplatzen.

Der Schwerpunkt der baulichen Entwicklung lag in den vergangenen Jahren mit dem Wohnquartier
Worderes Mohlach® XQG A30DQHWHQZHJ ,3 LQVEHVRQGHUH LP QUGOLFKHQ 6LHGOXC

Wichtige Projekte in den letzten Jahren, die zu einer erheblichen Aufwertung beigetragen haben,
waren die Sanierung und der Bau der Gemeinschaftsschule und die Realisierung eines medizini-

schen Zentrums.
Nassau

Nassich, wie der Ortsteil Nassau im Volksmund genannt wird, bekam seinen Namen vom alten
Wassergraben. Wohl schon im siebten Jahrhundert lockte die feuchte Niederung Siedler an. Das
erste Schriftdokument findet sich in der Schenkungsurkunde aus dem Jahr 1103: Seit dem 13.
Jahrhundert sind die Hohenloher im Besitz des Ortes. Die Pfarrkirche von Nassau stammt aus
staufischer Zeit mit frihgotischen Fresken; der Turm geht auf die Spatromanik zurtick (1517). In der
Nahe von Nassau liegt das einsam gelegene Gut Louisgarde, urspriinglich ein staufisches Kloster,
spater Doméane der Hohenlohe, heute im Privatbesitz.

Nordéstlich des Ortsteils liegt idyllisch der Nassauer See, der mit einem Rundweg zum Spazieren-
gehen, Wandern und Radfahren einladt. Der im Tal des Nassauer Baches gelegene, nérdlichste
Ortsteil von Weikersheim hat heute rund 350 Einwohner.

In Nassau befindet sich das stadtische Archiv und tragt zur Infrastruktur entsprechend bei. Wichtig
ist auch das Dorfgemeinschaftshaus, als ehem. Schulhaus mit integriertem Jugendkeller (Pauker-
schuppen) sowie eine funktionierende doérfliche Gastronomie.

Schaftersheim

Schéftersheim liegt etwa zwei Kilometer von Weikersheim aus tauberaufwérts am Ful? des Kloster-
bergs mit der weithin sichtbaren Dorfkirche St. Nikolaus. Der Ort gehért zum Weinbaugebiet Wiirt-
temberg und ist nérdlichster Einstieg in die Wirttembergische Weinstral3e. Bevorzugte Anbausor-
ten sind hier u.a. der historische Tauberschwarz sowie der Schéaftersheimer Kerner. Die Romanti-
sche Stral3e verlauft mitten durch das Wahrzeichen des Orts, den imposanten Torhausbau, pas-

siert das ehemalige Klosterareal im Dorf und fuihrt weiter in Richtung Rothenburg ob. d. Tauber.

4 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Stadt Weikersheim

Der Ort ist seit 1146 erstmals durch toggenburgische Guterbesitzungen urkundlich belegt. Die ro-

manische Chorturmkirche St. Nikolaus stammt aus dem 12. Jahrhundert, zeigt sehenswerte mittel-

DOWHUOLFKH UHVNHQ XQG LKUH A7KeULQJHU 'DFKKDXEH3 VWHOOW HLQH
griindete der Stauferherzog Friedrich IV. von Rothenburg das bedeutende Pramonstratenser Klos-

ter. Heute beherbergt das Areal einen Energieversorger mit einer tiber 100jéhrigen Tradition, Woh-

nungen, ein Weingut mit Heckenwirtschaft und eine beliebte Klosterhofwirtschaft.

Friiher noch landwirtschaftlich gepragt, beheimatet der Ort heute 30 Gewerbebetriebe, darunter in-
novative Unternehmen mit bester Lage zur Kernstadt und hat rund 750 Bewohner. Der anspre-
chend historisch gestaltete Dorfplatz mit Bauernhalle und Rathaus ist Mittelpunkt von Festen und
Veranstaltungen. Das Interieur des Rathauses, vom Schaftersheimer Kinstler K.E. Sauer gestaltet,
beherbergt eine einmalige und sehenswerte Ausstattung. Im Verbund mit der bayrischen Nachbar-
gemeinde Tauberrettersheim besteht die landeriibergreifende Allianz Arankischer Siiden", welche

in einem partnerschaftlichen, die Orte verbindenden gemeinsamen Wanderweg, gelebt wird.

=XOHW]W ZXUGH GDV :RK Qaiddalossen, deyeh Gamtistiwkia Bufgrund der Stadt-
nahe in kiirzester Zeit verauf3ert waren. Von besonderer Bedeutung ist die Existenz von 3 gastro-
nomischen Einrichtungen, welche zur Grundversorgung tber die Ortsgrenzen hinaus wirken.

Queckbronn

Queckbronn gehort zu den Orten, die sehr friih besiedelt wurden. Das geht aus einem Fund von
Silbermiinzen hervor, die um das Jahr 1000 geschlagen wurden. 1261 wurde Queckbronn erstmals
urkundlich als Eigentum der von Hohenlohes und Versallen urkundlich erwahnt. Der Name lasst
sich auf eine Quelle zuriickfiihren und bedeutet so viel wie "lebendiger, frischer Brunnen". 1972 er-
folgte die Eingemeindung zur Stadt Weikersheim.

Queckbronn liegt auf einer Anhdhe des Taubertals in Sichtweite des Karlsbergs und hat rund 120
Einwohner. Der Ort ist nach wie vor sehr stark von Landwirtschaft und Weinbau gepragt und erfuhr
in den letzten beiden Jahren durch eine umfassende Dorfentwicklung mit entsprechender Gestal-
tung des Wohnumfeldes sowie der Reaktivierung des Dorfmittelpunktes mit seinem markanten

Brunnen einen besonderen Entwicklungsschub.
Neubronn/Oberndorf

Eine starke Ortsquelle gab Neubronn den Namen +HU EHGHXWHW A2UW DP QHX HQWGHFNWH
IDVVWHQ %ReEKQt@vHErQdn einem Wallgraben umgeben, von dem noch betréchtliche Reste
vorhanden sind. Die Kirche stammt aus romanischer Zeit und liegt im noch ummauerten Friedhof.

Neubronn liegt tiber dem Taubertal etwa 5,5 Kilometer stddstlich von Weikersheim und z&hlt zu-
sammen mit Oberndorf etwa 250 Einwohner. Der Weiler Oberndorf liegt stidostlich von Neubronn
und ist seit jeher eng mit Neubronn verbunden. Neubronn ist Heimat von mehreren Handwerksbe-

trieben und eines mittelstandischen Unternehmens mit etwa 90 Arbeitsplatzen.

Seit 2013 gibt es das Projekt "Lebendige Zukunft Neubronn/Oberndorf". In verschiedenen Gruppen
treffen sich die Bewohner, planen und veranstalten gemeinsame Aktionen und sorgen so fir ein le-
bendiges Miteinander. Regelmégig trifft man sich beim "Dorfbankle", folgt Vortragen und feiert ge-

meinsam.

Ein wichtiger Teil der Neubronner Infrastruktur ist der Kindergarten am Ortsrand, der Kindergarten-

gruppe und Tagespflege-Betreuung miteinander vereint. Darliber hinaus ist Neubronn fir sein

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 5
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Waldschwimmbad bekannt. Jahrlich sorgt der Forderverein des Bades fiir verschiedene Aktionen

und kiimmert sich gemeinsam mit der Stadt Weikersheim um die Attraktivitat des Bades.

Aktuell hat die Stadt Weikersheim am Ortsausgang in Richtung Oberndorf ein neues Baugebiet er-

schlossen, das Ortsansassigen und neuen Mitblrgern Baumdglichkeiten bietet.
Laudenbach

Laudenbach liegt im idyllischen Vorbachtal, einem Seitental der Tauber. Der Ort, der fir seinen
Weinbau bekannt ist, zahlt heute ca. 950 Einwohner und ist seit der Eingemeindung 1974 der
groRte Stadtteil der Stadt Weikersheim.

Laudenbach wurde erstmals im 9. Jahrhundert in einer Urkunde des Klosters Fulda erwéhnt. Le-
henstrager waren im Mittelalter die Ortsadeligen Herren von Lutenbach, das freiedle Herrscherge-
schlecht der Hohenlohe und das Adelsgeschlecht der Finsterlohe. Nach dem Tod des letzten von
Finsterlohe fiel das Lehen an das Hochstift Wirzburg. Im Jahre 1574 verlieh Bischof Julius Echter
der Gemeinde ein Siegel, welches heute noch als Gemeindewappen gefiihrt wird.

Eine Besonderheit ist die Bergkirche oberhalb des Vorbachtales mit bedeutenden Werken im Inne-
ren (u.a. mit Figuren aus der Schule von Tilman Riemenschneider und dem Hatzfeldgrab von Achil-
les Kern). Als bekannte Wallfahrtskirche ist die Bergkiche bis heute das Ziel vieler Pilgergruppen
und Kunstinteressierter. Als weitere historischen Wahrzeichen gehéren zu Laudenbach das
Schldssle als ehemalige Wasserburg, der Julius Echter Keller und die Zehntscheune, der Herkel-
sturm als gut erhaltener Wehrturm in der Ortsmitte, die Ruine des Wartturms sowie die Pfarrkirche
St. Margareta.

Bereits seit dem 9. Jahrhundert wird in Laudenbach Weinbau betrieben. Charakteristisch fur die
Landschaft sind die groRen Steinriegel, die sich an den Hangen hinaufziehen. Zwischen diesen
Steinmauern reift seit Jahrhunderten die Rebsorte "Tauberschwarz" +eine autochthone Besonder-
heit des Vorbachtals.

Laudenbach besitzt eine direkte Bahnanbindung und liegt an der Wirttemberger Weinstral3e. Eine
besondere touristische Einrichtung ist der Campingplatz Schwabenmuhle am nérdlichen Ortsein-

gang von Laudenbach.
Haagen

Haagen wurde méglicherweise im Jahre 1260 erstmals und im Jahre 1353 urkundlich belegt als
Hagen erwédhnt. Der Ortsname deutet wohl auf eine "um einen Platz zum Schutz eingezogene Ein-
friedung" hin. Haagen ist ein wiirzburgisches Lehen, das hauptséachlich die Familie Finsterlohe in-
nehatte. Seit 1975 gehort die Gemeinde Haagen zur Stadt Weikersheim. Es ist ein stark landwirt-

schaftlich gepragter Teilort mit rund 40 Einwohnern.
Honsbronn/Bronn

Schon seit Uber 800 Jahren gibt es Honsbronn, das lautder 2EHUDPWVEHVFKUHLBXQJ YRQ
seits der Welt" liegt. 1219/20 wurde die Siedlung erstmals urkundlich als Hagensbrunnen erwahnt.

Als kleines Dorf im Grenzland zwischen dem Deutschen Orden und den Hohenloher Grafen lie-

gend, gab es immer wieder Konflikte. Im Aus dem landwirtschaftlich geprégten Ort ist ein Wohndorf

geworden.

6 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Besonders stolz ist der Ort auf die Erfolge beim Kreis- XQ G /D Q G HV Z H Wh¥eEDOE sl E A
schoéner werden": Bronze beim Landesentscheid (1998), 2000 Kreissieger und im 2001 die Silber-

medaille auf Landesebene.

2019 feierte Honsbronn eine 800-Jahrfeier mit 2.000 Besuchern und vielfaltigen Darbietungen im

ganzen Ort. Heute hat der Ortsteil rund 130 Einwohner.
Elpersheim

Der Ortsteil Elpersheim geht auf eine Griindung der Franken zuriick. Urkundlich erwahnt wird EI-
persheim erstmals im Jahre 1219. Das stattliche Dorf besal? einen so genannten "Ringwall", von
dem noch Reste zu sehen sind. Drei Tore fihrten in den Ort, das untere Tor an der Briicke, das
Muhltor an der Miihlgasse und das obere Tor Richtung Pfitzingen. 1820 wurde das letzte Tor abge-
brochen. Damit verschwand das mittelalterliche Bild des Dorfes. Mit der Erbauung des neuen Weh-
res und der Stauung der Tauber erhielt Elpersheim an seinem Ortseingang das imposante Bild, das

es heute dem Besucher bietet.

Elpersheim ist fur seine guten Weine bekannt. Der Weinbau wird durch ertragreiche Béden begiins-
tigt und bereits seit etwa 1.000 Jahren betrieben. Der Weinbau trug maf3geblich zum Wohlstand der
Bewohner bei. Eine Rebflurbereinigung fand im Jahre 1969 statt. Dabei wurden im Gewann Ste-
ckenhéldle sieben Hektar neue Weinberge mit asphaltierten Wegen angelegt.

Elpersheim z&hlt heute rund 870 Einwohner mit steigender Tendenz. Im Westen und im Suden
wurden in den Gewannen Bleerweg 3(1969) sowie Xordere Leitendcker 3(1976) Neubaugebiete
erschlossen. Ein aktuelles Wohnbaugebiet befindet sich im Bereich Leitenacker Sid in leichter
Hanglage am siidlichen Ortsrand von Elpersheim, dessen Grundstiicke bereits alle verkauft sind.

Auf der Gemarkung von Elpersheim liegt mit rund 30 ha Flache das gro3te Gewerbegebiet der
6WDGW GDV *HZHUEHJHELHW A7DXEHUK|KHS3

3.2 Entwicklungsperspektiven der Ortsteile

Fur die Ortsteile Laudenbach, Haagen, Laudenbach, Nassau, Queckbronn, Elpersheim, und Schéf-
tersheim liegen Ortsentwicklungskonzepte mit allgemeinen Zielen der Ortsentwicklung sowie kon-
kreten Projekten und MalRnahmen vor. Die dargestellten kommunalen und privaten Projekte wur-
den in vergangenen Jahren zumindest in Teilen umgesetzt. Die MalRnahmen wurden dabei durch
verschiedene Forderprogramme (Dorfentwicklungsprogramm, Entwicklungsprogramm Landlicher

Raum) unterstitzt.

Mit der Fortschreibung und Aufstellung der Ortsentwicklungskonzepte auf Grundlage des Gesamt-
ortlichen Entwicklungskonzepts sollen Entwicklungsperspektiven gemeinsam mit der Blrgerschaft

erarbeitet werden.

Von besonderer Bedeutung fur die Ortsentwicklung ist die Inanspruchnahme des Entwicklungspro-
gramms Landlicher Raum. Ziel ist es, die gute Resonanz, die das Programm in den vergangenen
Jahren erfahren hat, weiter aufrecht zu erhalten. Dartiber hinaus soll das Programm LEADER der
Europdaischen Union nach einer erfolgreichen Bewerbung des Aktionsgebiets Hohenlohe-Tauber fir
die Forderperiode 2021 +2027 zur Weiterentwicklung der Ortsteile genutzt werden.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 7
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Ein weiterer Schwerpunkt beinhaltet die Schaffung von adaquatem Wohnraum sowohl fiir junge Fa-
milien, als auch fir altere Menschen. Senioren sollen mdglichst in ihrem angestammten Ort woh-
nen kdnnen. Im Vordergrund steht dabei insbesondere die Innenentwicklung. Durch Anreize, wie
etwa durch das Entwicklungsprogramm Landlicher Raum, gute Beispiele fir die Umnutzung und
den Ausbau landwirtschaftlicher Anwesen sowie die Aktivierung ungenutzter Grundstiicke soll
Wohnraum fiir insbesondere fur die ortsansassige Bevdlkerung geschaffen werden. Darliber hinaus
sollen Modellprojekte fur das generationentibergreifende Wohnen initiiert werden. Des Weiteren
sollen kleinere Arrondierungen dazu beitragen, dass die Ortsteile auch zukinftigen Generationen

Wohnraum bietet.

Ein weiterer Schwerpunkt beinhaltet die Modernisierung und Erganzung der sozialen und techni-
schen Infrastruktur. Im Fokus steht dabei insbesondere der Ausbau des schnellen Internets und ei-

nes leistungsfahigen Mobilfunknetzes.
Entwicklungsperspektiven Weikersheim

f 1HXHV 6DQLHUXRabikdrA &1 Wohhrdumoffensive Altstadt 3mit Entwicklung des
Laukhuff-Areals und Aufwertung des Stadtparks

f Neuordnung des Areals Bismarckstral3e/Talstral3e

f Aktivierung der Baulicken und der Flachen zur Nachverdichtung

f Schaffung von Wohnraum fiir die ortsansassige Bevdlkerung und flir Zuwanderungen
f Gesprache/Kommunikation mit den Eigentimern und Schaffung von Anreizen

f 9HUPDUNWXQJ GHV :RKQJHELHWYV A$P 30DQHWHQZHJ ,3 XQG 9RUEHUHLW
lungdHV :RKQJHELHWYV A$P 30DQHWHQZHJ ,,?

f Hotelansiedlung im Bereich der Tauberphilharmonie
f Servicestation am Bahnhof
f Parkleitsystem Innenstadt
f Sanierung Hallenbad
f Sanierung Sporthalle
f Ausbau des Familienzentrums ZAM
Entwicklungsperspektiven Nassau
f  Weiterfhrung Entwicklungsprogramm Landlicher Raum
f Schaffung von Wohnraum fur die ortsanséassige Bevolkerung
f Aktivierung der Bauliicken und der Flachen zur Nachverdichtung
f 8PVHWI]XQJIFNHRIDWUD % H3 I«U NOHLQJHZHUEOLFKH 1XW]XQJHQ
f 8PVHW]XQJ GHV :RKQJHELHWYV A+IW]JHQNOLQJH ,,
f Erarbeitung eines Ortsentwicklungskonzepts

f Sanierung Mehrzweckhalle (ehemalige Schule) samt Archiv der Stadt

8 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Entwicklungsperspektiven Schéftersheim
f  Weiterfhrung Entwicklungsprogramm L&andlicher Raum
f Schaffung von Wohnraum fur die ortsansassige Bevolkerung
f Aktivierung der Bauliicken und der Flachen zur Nachverdichtung
f 9RUEHUHLWXQJ :RKQJHELHW A)HOGHUWRU ,,,3
f Entwicklungdes *HELHWV A.RKOSODWWH ,,3 I+U JHZHUEOLFKH $QVLHGOXQ
f Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzepts
Entwicklungsperspektiven Queckbronn
f  Weiterfhrung Entwicklungsprogramm L&andlicher Raum
f Schaffung von Wohnraum fir die ortsansassige Bevolkerung durch Umnutzungen
f Aktivierung der Baullicken und der Flachen zur Nachverdichtung
f Aktivierung der Konzeptidee (Naherholung / Gastronomie / Wein / Wind)
Entwicklungsperspektiven Neubronn/Oberndorf
f Weiterfuhrung Entwicklungsprogramm Landlicher Raum
f Schaffung von Wohnraum fur die ortsanséassige Bevolkerung
f Aktivierung der Bauliicken und der Flachen zur Nachverdichtung
f Erarbeitung eines Ortsentwicklungskonzepts
f JRUWI«KUXQJ GHU ,QLWLDWLYH A8QVHU 'RUI KDW =XNXQIWs
f Sanierung Freibad
f Schaffung eines Ortsmittelpunktes
f KRQ]HSW E H JXeHoronhXdas DArf der Banke"
f Projekt Aussichtsturm
Entwicklungsperspektiven Laudenbach
f Weiterfuhrung Entwicklungsprogramm Landlicher Raum
f Schaffung von Wohnraum fiir die ortsansassige Bevolkerung
f Aktivierung der Baulticken und der Flachen zur Nachverdichtung
f Erarbeitung eines Ortsentwicklungskonzepts
f JRUWI<KUXQJ GHU ,QLWLDWLYHDAB@¥dtat! 'RUI KDW =XNXQIW3
f Sanierung ehemaliges Schulhaus
f Sanierung Mehrzweckhalle Zehntscheuer
f Umstrukturierung / Verlagerung der Feuerwehr

f Sanierung Aussegnungshalle

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 9



Entwicklungsperspektiven Haagen

Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Stadt Weikersheim

f Weiterfhrung Entwicklungsprogramm L&andlicher Raum

f Schaffung von Wohnraum fir die ortsansassige Bevolkerung

f Aktivierung der Bauliicken und der Flachen zur Nachverdichtung

Entwicklungsperspektiven Honsbronn/ Bronn

f
f
f
f
f

Weiterfihrung Entwicklungsprogramm L&ndlicher Raum

Umnutzung bestehender ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebaude zu Wohnraum

Aktivierung der Baullicken und der Flachen zur Nachverdichtung

(QWZLFNOXQJ GHU JHPLVFKWHQ %DXIOIFKH AgVWOLFKHU 2UWVUDQG?3

Erarbeitung eines Ortsentwicklungskonzepts

Entwicklungsperspektiven Elpersheim

10

Weiterfuhrung Entwicklungsprogramm Landlicher Raum

Schaffung von Wohnraum fiir die ortsanséssige Bevolkerung

Aktivierung der Bauliicken und der Flachen zur Nachverdichtung

Arrondierung Wohnbauentwicklung

Erweiterung Gewerbegebiet Tauberhdhe

Erarbeitung eines Ortsentwicklungskonzepts

Stilllegung Klaranlage
Wegesanierung Friedhof

Sanierung Taubertalhalle (laufend)

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Stadt Weikersheim
4  Ubergeordnete Planungen

4.1 Ausgangslage

Die Stadt Weikersheim liegt als Unterzentrum im Main-Tauber-Kreis zwischen dem Mittelzentrum
Bad Mergentheim und dem Unterzentrum Creglingen.

Das Stadtgebiet weist auf relativ kleinem Raum eine grof3e naturrdumliche Vielfalt auf. Der Natur-
raum lasst sich in unterschiedliche Landschaftseinheiten zwischen Taubertal, Tauberplatten und
Tauberbergen unterteilen.

Eine besondere Herausforderung besteht in der Entwicklung des in diesem Jahr brachgefallenen

Orgelbau-Betriebes von August-Laukhuff, der grol3e gewerbliche Geb&aude auf zentraler Flache am

6WDGWHLQJDQJ KLQWHUOIVVW VLHKH ,6(. [Statkéin 8/Oobnfath®@f-6 DQLHUXQJVIHEL!
fensive Altstadt® :HLNHUVKHLP

Abbildung 4: Luftbild Weikersheim Kernstadt mit der Gewerbebrache August-Laukhuff

= . (lig e U B0 0 S T
| 7 s , Y / . 3 P « & 3 / Y

Quelle: LUBW

4.1.1 Regional- und Landesplanung

Die Stadt Weikersheim liegt auf der Landesentwicklungsachse Bad Mergentheim +Weikersheim +
Niederstetten in etwa 13 km Entfernung zum Mittelzentrum Bad Mergentheim. Im Regionalplan
Heilbronn-Franken ist Weikersheim als Unterzentrum ausgewiesen und gehdrt zur Raumkategorie
Landlicher Raum im engeren Sinne. Uber die Landesgrenze nach Bayern hinweg ist auRerdem

eine regionale Entwicklungsachse in das Mittelzentrum Ochsenfurt am Main dargestellt.

14 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Stadt Weikersheim

Weikersheim grenzt an die Nachbarkommunen Creglingen, Niederstetten und Bad Mergentheim

(alle im Main-Tauber-Kreis gelegen) in Baden-Wirttemberg und an die bayrischen Kommunen Rot-

tingen und Tauberrettersheim (Landkreis Wirzburg).

Abbildung 5: Strukturkarte Regionalplan Heilbronn-Franken
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Raumkategorien gemaR LEP 2002 (N)

= Verdichtungsraum (PS2.1.1)
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Quelle: Strukturkarte, Regionalverband Heilbronn-Franken
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Abbildung 6: Ausschnitt Raumnutzung
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Im Regionalplan sind Regionale Griinziige, Griinzasuren sowie schutzbedirftige Bereiche fir Na-
turschutz und Landschaftspflege zum Schutz von Natur und Landschaft enthalten. Griinziige und
Griuinzasuren dienen der Sicherung des Freiraumes. Sie nehmen 6kologische Ausgleichsfunktionen
dort wahr, wo 6kologische Funktionen, die Landwirtschaft oder Naherholungsgebiete durch die

Siedlungsentwicklung geféhrdet sind.

Der Raumnutzungskarte ist zu entnehmen, dass vor allem die Kernstadt Weikersheim von Griinzi-
gen und einer Grinzéasur im Norden umgeben ist. In diesen Gebieten sind dkologische Funktionen

zu sichern und zu entwickeln.
4.1.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (iber die dritte Anderung mit Stand 2017 stammt aus dem Jahr 2010. Die
Flachennutzungen des Flachennutzungsplans sind in den Planen zur raumlichen Entwicklung Wei-

kersheim enthalten und fortgeschrieben.

OLW %OLFN DXI GDV JH S O D Q Stadtkeun Qt\¥othiau@dfédsivEAltstsdt A LVW QDFK

folgend der entsprechende Planausschnitt dargestellt.

Abbildung 7: Ausschnitt Flachennutzungsplan, Bereich Kernstadt Weikersheim
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Quelle: Flachennutzungsplan Stand 2017, Klarle GmbH (2010)

Die dritte Anderung des Flachennutzungsplans umfasste v.a. die Erweiterung bestehender Wohn-
und Gewerbegebiete. Der Bedarf an Wohnbauflache bezieht sich dabei vor allem auf die Kernstadt.
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4.2 Entwicklungsperspektiven

Die Stadt Weikersheim mdchte ihre Funktion als Unterzentrum weiter starken und wichtige Funktio-
nen fur die Einwohner der Region wahrnehmen (bspw. im Schul- und Baderwesen). Durch die ver-
starkte Siedlungstétigkeit in der Kernstadt werden regionale Aufgaben im Wohnungsbau wahrge-

nommen.

Gestarkt werden soll auBerdem die interkommunale Zusammenarbeit (Bereiche Beschaffungswe-
sen, Bauhof, Gutachterausschuss, Landschaftspflegeverbund), der soziale Zusammenhalt zwi-
schen den Einwohnern und die vorhandenen Kooperationen im Bereich Schule und vorschulische

Erziehung.

Zur Aufrechterhaltung der Bereitstellung des Baderwesens fur die Region werden die vorhandenen
Bader saniert und in ihrer Ausstattung attraktiver gestaltet (siehe auch Kapitel Freizeit und Sport).
Das Familienzentrum (Zentrum fiur alle Menschen) soll gestérkt werden und in tGberregionalen Fo-
kus riicken. Zur Unterstiitzung der Akquirierung von Nachwuchs in den Betrieben soll eine Ausbil-
dungsbdrse an den Schulen etabliert werden.

Entwicklungsziele

f Wahrnehmung der Funktionen als Unterzentrum und Siedlungsbereich (verstarkte Sied-
lungstatigkeit im Kernort)

f Aufrechterhaltung der besonderen Funktion im Baderwesen

f Starkung der interkommunalen Zusammenarbeit (Beschaffungswesen, Bauhof, Gutachter-
ausschuss, Landschaftspflegeverbund etc.)

f Ausbau der Kooperationen (Schule, vorschulische Erziehung)

f Den sozialen Zusammenhalt stéarken

f Fachkréfte fur die Unternehmen gewinnen (Ausbildung)
Leitprojekte/Projekte

f Sanierung und Attraktivierung der vorhandenen Béder (Hallenbad Weikersheim, Freibad
Neubronn)

f Weiterentwicklung des Familienzentrums (ZAM)

f Ausbildungsbérse an den Schulen

5 Freiraum und Naturraum

5.1 Ausgangslage

Die Gemarkungsflache von Weikersheim betragt 80,93 km2. Waldflachen bedecken fast 18,9 km?
und somit ca. 23 % der Gemarkungsflache, Gber 27 % sind Grinflachen. Landwirtschaftlich genutzt
werden 21,7 km2 und somit knapp 25 % der Gesamtflache. Auf der Gemarkung von Weikersheim

befinden sich mehrere FFH-Gebiete, Wasserschutzgebiete und zahlreiche Biotope.

Das Stadtgebiet weist auf relativ kleinem Raum eine grof3e naturrAumliche Vielfalt auf. Der Natur-

raum lasst sich in vier gro3e Landschaftseinheiten unterteilen: das Taubertal bei Bieberehren im
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Norden, die sldlichen Tauberplatten im Osten, das mittlere Taubertal direkt um Weikersheim und
im Siden und die Tauberberge mit dem Unterbalbach-Réttinger Riedel im Westen.

Abbildung 9: Weinanbau an den Hangen Abbildung 10: Steinriegel

Abbildung 11: Blick in das Taubertal Abbildung 12: Naturraumliche Einbettung

Quelle: Stadt Weikersheim / Wikipedia / Taubertal.de

5.1.1 Schutzgebiete und landschaftliche Besonderheiten

Es sind sechs Wasserschutzgebiete ausgewiesen, zwei davon in Nassau, eines in Schéftersheim,
eines in der Kernstadt rund um den Egelsee und eines bei Queckbronn. das Wasserschutzgebiet
im Siden der Gemarkung dient der Hohenloher Versorgungsgruppe und der Stadt Creglingen.
Hinzu kommen das Landschaftsschutzgebiet Weikersheim und das Naturschutzgebiet Steinriegel-
landschaft zwischen Weikersheim und Elpersheim. AuRBerdem befindet sich das FFH-Gebiet Tau-
bergrund Weikersheim-Niederstetten auf der Gemarkung.
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Abbildung 13: Schutzgebiete auf der Gemarkung Weikersheim
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Steinriegel

Naturraumlich interessant sind im mittleren Taubertal, und somit rund um Weikersheim, die soge-
nannten Steinriegel, die von der Stadt aus vor allem an den Hangen im Osten zu sehen sind. Ent-
standen sind diese Anhaufungen von Steinen im Zuge des Anbaus von Wein seit dem Spatmittelal-
ter. Da dies auch in ungunstigeren Lagen geschah, musste der Boden, meist flachgriindige Mu-
schelkalkb6den, haufig bearbeitet werden. Durch diese Bearbeitung, als auch durch Bodenerosio-
nen und Frosthebungen, traten groere Steine hervor, die in Falllinie des Hanges und entlang von
Eigentumsgrenzen aufgehauft wurden.

Den Weinbau beeinflussten sie positiv, u.a. durch ihnre Wéarmespeicherung tiber Tag und Abgabe
der Warme in der Nacht und durch ihre Schutzfunktion vor Wind. Wurden die abwarts gerichteten
Steinriegel noch mit hangparallelen Riegeln ergénzt, so dienten sie zusétzlich als Schutz vor Bo-

denerosionen und zur Speicherung von Wasser in angelegten Grében.
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Mit dem Rickgang des Weinbaus verschwanden ber die Jahre zwar viele dieser Steinriegel, de-
ren Steine anderweitig genutzt wurden oder im Zuge von Flurbereinigungen entfernt wurden. Seit
1992 stehen die Steinriegel in Baden-Wirttemberg unter Schutz und werden nach 824 des Lan-

desnaturschutzgesetzes als Naturdenkmale und Biotope gefiihrt. Sie dienen heute als Heckenbio-

tope und préagen bis heute das Relief der Landschaft.

5.1.2 Naturrdumliche Gliederung

Nach der naturraumlichen Gliederung der Bundesanstalt fir Landeskunde, die die Landschaft nach
geologischen, geomorphologischen, hydrologischen und bodenkundlichen Kriterien kategorisiert,
befindet sich die Stadt Weikersheim im sidwestdeutschen Schichtstufenland gehort zu den west-

lich gelegenen Necker- und Tauber-Gauplatten.

Die Neckar- und Tauber-Gauplatten sind die flachenm&Rig gréf3te naturraumliche Haupteinheiten-
gruppe in Baden-Wurttemberg und reicht von Rothenburg ob der Tauber bis ins bayrische Mittel-
franken. Westlich werden die Neckar- und Tauber-Gauplatten vom Schwarzwald und dem Ober-
rheinischen Tiefland begrenzt. Noérdlich schlieRen der Odenwald und die Mainfrankischen Platten
an, ostlich folgt das Schwabisch-Frankische Keuper-Lias-Land sowie die Schwabische Alb im Su-
den.

Merkmale dieses Naturraumes sind die flachkuppigen Hiigellandschaften des Muschelkalks, Léss-
gebiete und plateauartige Landschaften, in denen Sedimente von Gipskeuper die Muschelkalk-
schichten Uberdecken. Die Béden in diesem Bereich sind sehr fruchtbar. Das Tauberland als Teil-
flache der Neckar- und Tauber-Gauplatten ist ein stark zertaltes Gebiet, das von Osten nach Wes-
ten abféllt. Das 6stliche Tauberland bietet mit der Losslehmbedeckung gute Bedingungen fur die
Landwirtschaft. Die Hange des Taubertals sind durch die hohe Sonneneinstahlung und gute Expo-
sition besonders fur Obst- und Weinbau geeignet. Das Tauberland z&hlt auch insgesamt zu einem
der sonnenreichsten, trockensten und warmebegiinstigsten Gebieten im Land Baden-Wrttemberg.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0 °C und die Werte des Jahresniederschlages

kommen auf 570 bis 750 mm.

Entsprechend der naturraumlichen Gliederung des Bundesamtes fir Naturschutz zahlt die Gemar-
kung von Weikersheim ]|X GHQ /D Q GV F K DOstlivhed Xabe@ani3 X QG A7DXEHUJUXQG 2EH
UHV 7TDXEHUWDO?:

Ostliches Tauberland

Das 0stliche Tauberland ist gepragt durch eine geholz- bzw. waldreiche ackergepragte Kulturland-
schaft. Es handelt sich geomorphologisch bzw. bodenkundlich um stark zertalte Muschelkalkland-
schaften, die mit Losslehm bedeckt sind. Dadurch entstanden vor allem auf den Hochflachen
fruchtbare Braunerden. Begrenzt wird das 6stliche Tauberland im Norden von der Odenwald-Bunt-

sandstein-Schwelle, im Westen vom Taubertal und im Osten durch den Ochsenfurter Gau.

Die Riedel zwischen den Télern liegen auf ca. 350 m G NN. Die Flachen werden ackerbaulich und
forstwirtschaftlich genutzt. Gepragt wird die Landschaft auBerdem durch die Steinriegel und ihre

Heckenbiotope. Grol3flachige Schutzausweisungen existieren nur wenige.
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Abbildung 14: Landschaftsraume auf der Gemarkung Weikersheims

Landschaftsraum
@ Oslliches Tauberland
R Taubergrund Oberes Taubertal

Grundiage:
- R wnd P4 (RIPS) der LUBW
- Amtiche Gecbasisdaten © LOL twww ightw de, Az - 2851 9-1119)
und © BKG {www bkg bund de)

Quelle: KE
Taubergrund Oberes Taubertal

Das Obere Taubertal ist eine strukturreiche Kulturlandschaft. Die Talaue befindet sich auf ca. 150
m U. NN, die Talh&nge ungeféhr auf 300 m i. NN. Auf dem anstehenden Gestein dieser Hange ha-
ben sich grofteils nur dirftige Rohbdden herausgebildet. In den flacheren Hangbereichen und der
Talaue sind es vor allem tiefgriindig verwitterte Lehmbdden in weiten Wiesen- und Offenlandberei-
chen.

Genutzt werden die Bereiche der Talaue als Griinland, die Hange fiir den Ackerbau wie Streuobst-
wiesen oder Weinbau. An steileren Hangen wird vorwiegend Forstwirtschaft betrieben. Durch die
Kur- und Ferienorte im Taubertal ist der Freizeit- und Erholungsdruck auf den Naturraum recht
hoch. Fast das gesamte Taubertal ist als Landschaftsschutzgebiet ausgezeichnet.

5.2 Entwicklungsperspektiven

Die naturrdumliche Vielfalt und der hohe Anteil der Unterschutzstellung von Flachen betonen ein-
mal mehr die Bedeutung der Innenentwicklung.

Neben einer moderaten Siedlungsentwicklung ist der Schutz und die Férderung der Landschaft ein
wichtiges Entwicklungsziel fir die Stadt Weikersheim. So sind beispielsweise der Erhalt und die
Pflege von Schutz- und FFH-Gebieten von gro3er Bedeutung fur den Naturraum, auch in ihrer Er-
holungs- und klimatischen Funktion. Neben dem Naturschutz spielen die Freiflachen und Grinfla-
chen im Siedlungsbereich angesichts des Klimawandels eine wichtige Rolle fur die Klimaanpas-
sung. So gilt es bspw. Kiihlungsflachen vorzuhalten, Verschattungselemente zu integrieren und

Extremwetterereignisse bei Planungen und Entwicklungen zu beachten.
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Um die Biodiversitat zu fordern, sollen weitere Grinflachen angelegt und Biodiversitatspfade einge-
richtet werden. Im Zuge dessen soll vermehrt Uber die Méglichkeiten zur Biodiversitatsférderung
beraten werden, sowohl auf verpachteten Flachen als auch fiir Interessierte aus der Landwirtschaft.
Die Initiative der értlichen Landwirtschaft, Acker in Bliilhwiesen umzuwandeln, soll unterstiitzt wer-
den. Ebenso sollen ortliche Naturschutzgruppen Unterstiitzung erfahren (z.B. Naturschutzgruppe
Taubergrund). Auch die Biotopvernetzung steht auf der Agenda, die durch die Errichtung von In-

sektenstralRen oder Biotop-Pfaden gelingen kann.

Die Ausweisung eines neuen Sanierungsgebietes namens A 6 WKBrGIW Wohnraumoffensive Alt-
stadt3 VFKDIIW HUZHLWHUWH O0|JOLFKNHLWHQ I*U GLH ,QQHQHQWZLFNOXQJ GXU
gen, Aktivierungen und Modernisierungen von mangelhafter Gebaudesubstanz.

Entwicklungsziele
f Erhalt und Pflege von Natur und Landschaft / FFH-Gebiete (Umsetzung)
f Vorrang der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
f Sensible Flachenentwicklung im AuRRenbereich
f Erhohung der Biodiversitat/Beachtung des Artenschutzes
f Klimawandel bericksichtigen (Klimaanpassung)
f Bessere Erlebbarkeit der Tauber und des Tauberufers schaffen
Leitprojekte/Projekte
f NeuesSDQLHUXQJVBMEILGWNAHUQ ,9 :RKQUDXPRIIHQVLYH $OWVWDGW?
f Forderung der Biodiversitat durch Grunflachen und Biodiversitatspfade

f Biodiversitat auf verpachteten Flachen/Beratung zur Biodiversitét (u.a. fir die Landwirt-
schaft)

f Acker zu Blilhwiesen (Initiative der 6rtlichen Landwirtschaft)

f Unterstiitzung ortlicher Naturschutzgruppen (z.B. Naturschutzgruppe Taubergrund)
f Okologische Flurneuordnungsverfahren (z.B. Laudenbach-Haagen)

f Biotopvernetzung (Insektenstra3en, Biotoppfad etc.)

f Umsetzung der FFH-Plane/Managementplane
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6 Demographie

6.1 Ausgangslage
Einwohnerentwicklung und Einwohnerprognose

In der Stadt Weikersheim leben derzeit rund 10.000 Einwohner. Im Betrachtungszeitraum seit 1990
stieg die Einwohnerzahl um 7,4 %.

Abbildung 15: Einwohnerentwicklung 1990 bis 2020
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg

Im Vergleich zur Region Heilbronn-Franken und dem Land Baden-Wiurttemberg zeigt Weikersheim
einen unterdurchschnittlichen Trend in der Einwohnerentwicklung. In allen herangezogenen Ver-
gleichsraumen ist im Jahr 2011 ein Ruckgang der Bevdlkerungszahlen zu verzeichnen, was auf die
Korrekturen der statistischen Bevolkerungszahlen auf der Grundlage der Volkszéhlung 2010/2011
zurtickzufihren ist. Seitdem stieg die Einwohnerzahl in Weikersheim wieder leicht um rund 150 Ein-

wohner an.

Abbildung 16: Einwohnerentwicklung seit 1990 im Vergleich
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Mit rund 4.600 Einwohnern hat der Ortsteil Weikersheim mit Abstand die meisten Einwohner. Es
folgen die Ortsteile Laudenbach, Elpersheim und Schéftersheim mit rund 800 bis 900 Einwohnern.
Die Ubrigen Ortsteile haben rund 40 bis 300 Einwohner. Alle Ortsteile haben von der positiven Be-
volkerungsentwicklung seit 2011 profitiert. Am starksten war der Zuwachs im Ortsteil Weikersheim
mit rund 10 %.

Abbildung 17: Einwohnerentwicklung 2011 +2020 nach Ortsteilen
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Quelle: Stadt Weikersheim
Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung

Die Einwohnerentwicklung resultiert aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung (Differenz aus
Geburten- und Sterbefallen, nattrrlicher Saldo) sowie den Wanderungsbewegungen (Differenz aus
Fort- und Zuziigen, Wanderungssaldo) innerhalb der Gemeindegrenzen. Im Betrachtungszeitraum
war der durchschnittliche natirliche Saldo in Weikersheim in etwa ausgeglichen.

Abbildung 18: Saldo aus Geburten und Sterbeféllen 1990 bis 2019
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W irttemberg

Seit 2010 sind durchweg Sterbetliberschiisse zu verzeichnen. Im Durchschnitt der letzten 10 Jahre

lagen diese bei 17 Einwohnern pro Jahr.
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Wanderungssaldo

Der Verlauf des Wanderungssaldos im Betrachtungszeitraum ab 1990 zeigt einen Uberwiegend po-
sitiven Verlauf. Im Mittel gewann Weikersheim in den vergangenen Jahren 24 Personen pro Jahr
durch Wanderungsbewegungen hinzu. Es zeigen sich aber sehr unterschiedliche Phasen mit Be-

volkerungsgewinnen und -verlusten.

In Weikersheim mit seiner stadtischen Struktur zeigt sich eine hohe Fluktuation innerhalb der Be-
wohnerschaft. Im Mittel der letzten fiinf Jahre zogen jéhrlich rund 380 Personen in die Stadt, wah-
rend rund 360 Personen die Stadt verliel3en.

Abbildung 19: Wanderungssaldo 1990 bis 2019
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W irttemberg

Abbildung 20: Fort- und Zuziige 2007 - 2019, Gesamtsaldo nach Altersgruppen
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W irttemberg

In der Betrachtung der Wanderungsbewegungen nach Altersklassen fiir die Jahre 2007 bis 2019
sind insbesondere die Altersklassen der 30- bis 50-Jahrigen und Kinder unter 5 Jahren signifikant.
Wanderungsgewinne in diesen Altersklassen lassen darauf schlieBen, dass Weikersheim fiir

Familien als Wohnstandort interessant ist. Die Altersklasse der jungen Menschen zwischen 15 und
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25 Jahren, die sich im Regelfall in Ausbildung befinden, zeigt einen negativen Wanderungssaldo.
Kennzeichnend sind dariiber hinaus Wanderungsverluste bei den 25- bis 30-J&ahrigen. Dabei
handelt es sich um eine Altersgruppe, in der verstarkt ein Haushalt gegriindet wird. Der starke
Ruckgang in dieser Alterklasse lasst erkennen, dass insbesondere Mietwohnungen fir junge

Menschen fehlen, die einen eigenen Hausstand griinden méchten.

Die Wanderungsverluste bei Uiber 65 jahrigen Menschen resultiert aus einem Mangel an Betreu-

ungs- und Pflegeplatzen.

6.2 Entwicklungsperspektiven Demographie

Einwohnervorausrechnung

Das Statistische Landesamt Baden-Wurttemberg hat Ende Juni 2019 eine Einwohnervorausrech-
nung fur alle Kommunen Baden-Wirttembergs auf der Basis des Einwohnerstandes vom
31.12.2017 vorgelegt. Der Prognosezeitraum fur das Land-Baden-Wurttemberg geht bis zum Jahr
2060. Die regionalisierte Bevdlkerungsvorausrechnung fir die Kommunen hat das Zieljahr 2035.
Da weiterhin groRe Unsicherheiten insbesondere im Hinblick auf die kiinftige Entwicklung des Mig-
rationsgeschehens bestehen, beinhaltet die Vorausrechnung insgesamt vier Varianten. Die darge-
stellte Vorausrechnung fiir Weikersheim entspricht der Hauptvariante mit Wanderungen. In einer
zweiten Variante ist dargestellt, wie sich die Einwohnerzahl von Weikersheim ohne Wanderungsge-
winne alleine aufgrund von Geburten und Sterbeféllen der bereits anséassigen Bevolkerung entwi-

ckeln kénnte.
Die Vorausrechnung geht von folgenden Pramissen aus:
f Ausgangsjahr der Vorausrechnung: Bevolkerungsstand am 31.12.2017

f positiver Wanderungssaldo fir Baden-Wirttemberg in Hohe von 1,12 Mio. Personen
(2018 bis 2060), dies entspricht einem durchschnittlichen Wanderungsgewinn von 25.000

Einwohner/innen p.a.

f Geburtenhaufigkeit entsprechend dem Durchschnitt der Jahre 2015 bis 2017 (rund 1,6
Kinder/Frau)

f Zunahme der Lebenserwartung bis zum Jahr 2060 um gut 6 Jahre bei Mannern und um

knapp 6 Jahre bei Frauen

f Wanderungsgewinn Weikersheim: Typ 7 (Uberwiegend kleinere Gemeinden im landlichen
Raum mit niedriger Arbeitsplatzattraktivitat), Wanderungsgewinn 2018 +2035 ca. 400 Per-

sonen, Wanderungsgewinn pro Jahr ca. 15 Personen

Die Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes zeigt, dass die Einwohnerzahl
von Weikersheim bis zum Jahr 2035 unter Berlcksichtigung von Wanderungsgewinnen (Hauptvari-
ante) zwischen 2020 und 2035 in etwa konstant bleiben kdnnte. Urséchlich dafir sind insbesondere
die erwartenden Wanderungsgewinne in H6he von rund 400 Personen. Ohne Wanderungsgewinne
wirde die Einwohnerzahl aufgrund von zunehmenden Sterbetberschiissen um rund 350 Personen

auf ca. 7.000 zuruickgehen.
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Nicht beriicksichtigt ist dabei allerdings die geplante bauliche Entwicklung von Weikersheim. Auf-

JUXQG GHU 7DWVDFKH GDVV GDV :RKQJHELHW A$P 30DQHWHQZHJ® LQQH
werden konnte und die Nachfrage nach Wohnraum unverandert hoch ist, kann davon ausgegangen

werden, dass die Vorausrechnung eher zu niedrig angesetzt ist und héhere Wanderungsgewinne

erzielt werden.

Abbildung 21: Bevdlkerungsvorausrechnung
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Demografische Entwicklung

Abbildung 22: Veranderung der Altersstruktur 2020 +2035 mit Wanderungen

90 und mehr
85 bis unter 90
80 bis unter 85
75 bis unter 80
70 bis unter 75
65 bis unter 70
60 bis unter 65
55 bis unter 60
50 bis unter 55
45 bis unter 50
40 bis unter 45
35 bis unter 40
30 bis unter 35
25 bis unter 30
20 bis unter 25
15 bis unter 20
10 bis unter 15

5 bis unter 10

unter 5

-250

-201

-164

55
48

88 |

26

43

-100 -50 0 50

103
155
173

70

100 150 200

Veranderungen 2020 - 2035 absolut (mit Wanderungen)

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W irttemberg; Stand: Oktober 2020

Auch in Weikersheim ist auf Grundlage der Bevdlkerungsvorausrechnung des Statistsichen
Landesamtes von erheblichen Verschiebungen der Altersgruppen auszugehen. Die Altersgruppen
mit 65 und mehr Jahren werden bis 2035 deutlich zunehmen A % D E\ E R R P194%0&r Gnd U
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1960er Jahre). Demgegeniiber werden die Einwohnerzahlen in den Altersgruppen der 15 bis unter
35-Jahrigen und der 50 bis unter 65-Jahrigen deutlich zuriickgehen. Geringe Verschiebungen sind

demegegentiber bei den unter 15-Jahrigen festzustellen.
Entwicklungsziele

Die Stadt Weikersheim ist aufgrund seiner guten infrastrukturellen Ausstattung und seiner schénen
Wohnlagen ein beliebter Wohnort. Die nach wie vor hohe Nachfrage nach Wohnraum unterstreicht
die Funktion und Bedeutung von Weikersheim als Unterzentrum mit einer starken Anziehungskraft.
Hinzu kommt, dass diverse Untersuchungen der Region eine hohe Attraktivitét insbesondere auch
fur Familien attestieren (siehe Prognos Studie zur Familienfreundlichkeit). Aufgrund der Potenziale
insbesondere in der Innenentwicklung, die sich mit der Aufgabe eines ansassigen Gewerbebetrie-
bes nochmals erhéht haben, bestehen gute Chancen, den Einwohnerverlust durch Sterbetuber-
schisse mittels Wanderungen auszugleichen und einen moderaten Einwohneranstieg zu erzielen.
Ein moderates Wachstum tragt dazu bei, dass die gute Infrastrukturausstattung im 6ffentlichen und
privaten Bereich auch langfristig aufrechterhalten werden kann

Folgende Ziele werden angestrebt:
f Moderates Einwohnerwachstum um 0,3 +0,5% bis 2035 (7.550 bis 7.700 Einwohner)

- hohe Attraktivitat der Stadt und des Landkreises (siehe Prognos-Studie ->Top 25
Regionen fur Familien)

- Auslastung der vorhandenen Infrastruktur

f Innenentwicklung und Schaffung von Bauland fiir unterschiedliche Wohnformen

7 Weikersheim als Wohnstandort

7.1 Ausgangslage

7.1.1 Wohnungsbauentwicklung
Wohnungs- und Gebaudebestand

Entsprechend der Bevélkerungsentwicklung zeigt sich in Weikersheim seit 1990 eine kontinuierlich

steigende Entwicklung des Wohnungsbestands.

Derzeit (2020) existieren in Weikersheim 2.403 Wohngeb&ude mit 3.815 Wohnungen. Wie die
nachfolgende Abbildung verdeutlicht, hat die Zahl der Wohnungen zusammen mit den Wohngeb&u-

den parallel zugenommen.

Die Wohnbauentwicklung der Stadt Weikersheim entspricht einer relativen Zunahme des Woh-
nungsbestands um rund 44 % gegenlber dem Ausgangsjahr 1990, obwohl die Bevdlkerung im
gleichen Zeitraum nur um rund 7 % gestiegen ist. Dies ist mit der starken Abnahme der Belegungs-

dichte pro Wohnung und der Zunahme an Wohnflache pro Person zu erklaren.

Die Zunahme entsprach dabei in etwa der Entwicklung im Main-Tauber-Kreis, wahrend die Landes-

werte und die Zunahme in der Region Heilbronn-Franken deutlich tUbertroffen werden. Angesichts
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der Tatsache, dass die Einwohnerentwicklung unterdurchschnittlich verlief, ist dies auf Nachholef-
fekte zuriickzufuhren. Abzulesen ist dies am Rickgang der Belegungsdichte, der in Weikersheim
seit 1990 deutlich ausgepragter war.

Abbildung 23: Wohnungs- und Geb&udebestand 1990 - 2019
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W irttemberg

Baufertigstellungen

Abbildung 24: Baufertigstellungen im Wohnungsbau 1990 bis 2020
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W iirttemberg; Stand: Oktober 2020

Die Baufertigstellungen der letzten 30 Jahre zeigen extreme Schwankungen. Die Intensitét der

Bautatigkeit war Mitte der 1990er Jahre besonders stark ausgepragt. Uber den Betrachtungszeit-

raum gesehen ergibt sich im Mittel ein Wert von 31 Wohnungsfertigstellungen pro Jahr. Zwischen

2005 und 2015 wurden im Mittel nur noch rund 20 Wohneinheiten pro Jahr realisiert. Seitdem stei-

gen die FertigstellungegnwLHGHU GHXWOLFK DQ XQG PLW GHU %YHEDXXQJ GHV :RKQ.
ZHJ?® Vh@6kammenden Jahren deutlich héhere Baufertigstellungen zu erwarten. Die Spitze

im Jahr 2019 ist allerdings tiberwiegend auf die Realisierung der Residenz Weikersheim 3 +ein

Projekt der evangelischen Heimstiftung mit 34 barrierefreien und seniorengerechten Mietwohnun-

gen und 15 Platzen fur die Tagespflege +zurtckzufuhren.
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Erkennbar ist, dass die Jahre zwischen 2005 und 2015 fast ausschlief3lich vom Einfamilienhausbau
gekennzeichnet waren. Das Verhaltnis zwischen der Realisierung von Gebauden und Wohnungen

zeigt, dass in den letzten Jahren wieder vermehr Mehrfamilienhauser entstanden sind.

Belegungsdichte

Der Wandel in den Gesellschaftsstrukturen, der sich unter anderem in veranderten Haushaltszu-
sammensetzungen und HaushaltsgréfRen sowie einem veranderten Wohnraumbedarf pro Person
aulert, ist in der Abnahme der Belegungsdichte (Einwohner je Wohnung) ablesbar. Lag die Bele-
gungsdichte in Baden-Wirttemberg 1990 noch bei rund 2,61 Personen pro Wohnung, waren es

2020 rechnerisch nur noch 1,95 Personen pro Wohnung.

Abbildung 25: Belegungsdichte
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In Weikersheim lag die Belegungsdichte im Jahr 1990 noch deutlich héher als im Land Baden-
Wiirttemberg. Aktuell liegt die Belegungsdichte sogar unter dem Wert des Landes.

7.1.2 Wohnbauflachenpotenziale

Die nachfolgende Auflistung zeigt die im FNP zur Verfugung ausgewiesenen Wohnbauflachen,
Bauliicken und die Nachverdichtungspotenziale. Grundlage fiir die Darstellung der Innenentwick-
lungspotenziale ist die Potenzialanalyse der KE aus dem Jahr 2011. Eine Abschatzung der Eig-
nung der einzelnen Flachen (ErschlieBungsaufwand, 6kologische Wertigkeit der Flachen, Mitwir-

kungsbereitschaft der Eigentiimer etc.) wird an dieser Stelle nicht vorgenommen.

32 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Stadt Weikersheim

Tabelle 1: Wohnbauflachenpotenziale

Lage

Weikersheim

Bauliicken
"Am Planetenweg - Teil 1"

"Am Planetenweg - Teil 2"
Baulticken
Nachverdichtung
Nassau
Baulticken
Hatzenklinge Il
Hofackerstral3e
Baulticken
Schéftersheim
Feldertor Il
Feldertor IlI
Kohlplatte
Baulticken
Nachverdichtung
Elpersheim
Tauberhdhe
Baulticken
Nachverdichtung
Queckbronn
Queckbronn West
Laudenbach
Neubronner Strafle
Baulticken
Neubronn
Oberndorfer Weg Il
Baulticken
Nachverdichtung
Oberndorf
Baulticken
Honsbronn
Ostlicher Ortsrand
Nachverdichtung

Haagen

Baupotenzial
Wohnungsbau

Flachen-
groRe
(ha)

6,00

6,10
2,20
3,50

0,90
0,20
0,30

0,50
0,49
1,20
0,90
0,40

4,10
0,60
0,04

0,10

0,10
1,60

0,20

0,40
0,60

0,50
0,10

31,03

Quelle: Stadt Weikersheim
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Wohn -
ein -
heiten

96

98
13
21

14

294

Anmerkungen

BPhAN, Nettobauland 4,4 ha, komplett verauRert/reser-
viert, ca. 50 % bebaut, Einfamilienhausbau und Ge-

schosswohnungen

Realisierung von rund 30 % bis 2035 (ca. 2 % p.a.)

Realisierung von rund 30 % bis 2035 (ca.

gewerbliche Nutzungen

Realisierung von rund 30 % bis 2035 (ca.

erschlossen, weitgehend unbebaut
im FNP (3. Anderung 2017)
Mischnutzung, BPlarEntwurf

Realisierung van rund 30 % bis 2035 (ca.

Realisierung von rund 30 % bis 2035 (ca.

Realisierung von rund 30 % bis 2035 (ca.

Realisierung von rund 30 % bis 2035 (ca.

Realisierung von rund 30 % bis 2035 (ca.

Realisierung von rund 30 % bis 2035 (ca.

Realisierung von rund 30 % bis 2035 (ca.

Annahme: Umsetzung der Baullicken zu 30

Umsetzung der Neubauflachen zu 80

2

2

2

% p.a.)

% p.a.)

% p.a.)

% p.a.)
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Abbildung 26: Siedlungsentwicklung Weikersheim
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