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Inkrafttreten des Bebauungsplans
"Am Planetenweg, Teil 2, 1. Anderung“ in Weikersheim

Der Gemeinderat der Stadt Weikersheim hat am 25.04.2024 in Offentlicher Sitzung den
Bebauungsplan ,Am Planetenweg, Teil 2, 1. Anderung“ nach § 10 BauGB und die zusammen
mit dem Bebauungsplan aufgestellten ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO als jeweils
selbstandige Satzungen beschlossen. Der Bebauungsplan ist gemafl § 8 Abs. 2 aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Planetenweg, Teil 2“ blieb unverandert, die
Anderung bezieht sich auf die Festlegung der Hochstzahl der zugelassenen Wohneinheiten
pro Gebaude und der Anpassung der bebaubaren Flachen in kleinen Bereichen.

Maf3gebend ist der Lageplan des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.05.2026. Der
Planbereich ergibt sich aus nachfolgend verkleinert dargestelltem Kartenausschnitt.

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,,Am Planetenweg, Teil 2, 1.
Anderung“ treten mit dieser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3 BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschlief3lich seiner
Begriindung bei der Stadtverwaltung
Weikersheim, Stadtbauamt wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden; tiber den
Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 BauGB uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche im Falle der in den
88 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermoégensnachteile, deren Leistung schriftlich
beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen
ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB uber das
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen,
wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von
drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des §
214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tGiber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder aber ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtlicher Mangel des Abwé&gungsvorgangs nur beachtlich werden, wenn sie
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Eine Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung (GemO) oder
der aufgrund der Gemeindeordnung zustande gekommenen Rechtsvorschriften ist nach § 4
Abs.4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder elektronisch innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der Stadt unter Bezeichnung
des Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soll, geltend gemacht worden ist. Diese
Wirkung tritt nicht ein, wenn die Vorschriften (iber die Offentlichkeit der Sitzung oder
Bekanntmachung nach der GemO verletzt worden sind.

Weikersheim, 12.06.2026
gez. Nick Schuppert, Burgermeister
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NUTZUNGSSCHABLONEN
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FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der Nutzung

Max. zulassige Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)

Max. zulassige Trauf-,First-, Gebaudehohe

Bauweise

Dachform und Dachneigung

VERFAHRENSVERMERKE

im vereinfachten Verfahren

offentliche Auslegung (§3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung(§3 (2) BauGB)

Offentliche Auslegung (§3 (2) BauGB)

Belange (§4 (2) BauGB)

Satzungsbeschluss (§10 (1) BauGB)

Stadt Weikersheim,.................

Ausfertigung:
am e
bestatigt.

Stadt Weikersheim,..............

Aufstellungs- und Anderungsbeschluss (§13 (1) Nr. 2 BauGB)

Beschluss uber Bedenken und Anregungen (§3 (2) BauGB)

Bekanntmachung tber Inkrafttreten (§10 (3) BauGB)

26.02.2026

Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Beschluss Uber

06.03.2026

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher

06.03.2026

Nick Schuppert, Blirgermeister ............c...........

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem
gefassten Satzungsbeschluss wird

Nick Schuppert, Blrgermeister ...........cccc........

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Offene Bauweise (§22(2) BauNVO)

QOffene Bauweise (§22(2) BauNVO),
nur Einzelhausbebauung zuldssig

Offene Bauweise (§22(2) BauNVO),
nur Einzel— und Doppelhausbebauung

/AN
/eb,

zuldssig
Baugrenze
“— Stellung der baulichen Anlagen — Hauptfirstrichtung
(§9(1) Nr.2 BauGB)
BH Bezugshohe in m . NN

Offentliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

=

Gehwegflachen

Parkflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Landwitschaftlicher Weg

=

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Mischverkehrsflachen

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft - MaBnahmenfldche / Retentionsbereich
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

60000g]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

PFG Pflanzgebot

Anpflanzen: Baume

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen: Straucher

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

©

Sonstige Planzeichen

@

Elektrizitat - Umspannstation

Zuordnungsziffer Nutzungsschablone

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Ga Garagen

—X—X—Xx— Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Grundsticksnummer

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane

E:—d
L—ﬂ

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
"Am Planetenweg Teil 2" (§ 9 Abs.7 BauGB)
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Stadt Weikersheim,— B-Plan "Am Planetenweg, Teil 2,- 1. Anderung"
TEXTTEIL 21.05.2026/12.06.2026

Seite: 1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Punkt 1.3 wird wie folgt gefasst:

1.3 Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Planteil (Nutzungsschablonen) bedeuten:

o] = offene Bauweise (8 22 (2) BauNVO)

& = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig

offene Bauweise (8§ 22 (2) BauNVO)
nur Einzelhausbebauung zul&ssig

Fur die Hauptgebaude wird die offene Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand

festgesetzt.

Festsetzung einer abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:

Fir Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen (Garagen oder

Carports) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind solche Geb&aude oder Gebaudeteile an einer Nachbargrenze ohne seit-
lichen Grenzabstand, wenn die Wandhdhe gem. § 6 Abs. 1 Satz 2 LBO nicht gréRRer

als 3 Meter und die Wandflache inkl. Unterbau nicht gré3er als 40 m2 ist.

Die Gebéude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen kénnen mit Ab-
stellraumen unterkellert werden. Die Grenzwand ist als Brandwand auszufiihren.

Voraussetzung fir die Abweichung ist, dass an der gegenlberliegenden Grund-
stlicksgrenze des jeweiligen Baugrundstiickes (jenes Baugrundstiick, auf welchem
von der abweichenden Bauweise Gebrauch gemacht wird) mindestens der nach Lan-
desbauordnung vorgegebene Grenzabstand eingehalten wird und keine nach § 6

LBO privilegierten Anlagen errichtet werden.

Ausnahmsweise kann auch die Wandhohe nach 8§ 6 Abs. 1 Nr. 2 LBO uberschritten
werden, wenn die Zufahrt zur Garage abfallend von der Stral3e zum Grundsttick nicht
in einem Gefalle von max. 5% ausgefuhrt werden kann und die Ansichtsflache der
Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen (Garagen oder Car-

ports) inkl. des Unterbaus die Wandflache von 40 m?2 nicht Gberschreitet.

Nicht unter diese Regelungen fallen z.B. Mauern, Zaune sowie sonstige Nebenanla-

gen, die keine Gebaude sind.



Stadt Weikersheim,— B-Plan "Am Planetenweg, Teil 2,- 1. Anderung" Seijte: 2
TEXTTEIL 21.05.2026/12.06.2026

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2. Punkt 1.7 wird wie folgt gefasst:

1.7 Anzahl der Wohneinheiten
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Fur die im Planteil (zeichnerischer Teil) des Bebauungsplanes "Am Planetenweg,
Teil 2" definierten Grundstiickseinheiten wird nachfolgende héchstzuldssige Anzahl
der Wohneinheiten fir die jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt:

Nutzungsschablone 1: 8 Wohneinheiten

Nutzungsschablone 2: 4 Wohneinheiten

Nutzungsschablone 3: 4 Wohneinheiten

Nutzungsschablone 4: 3 Wohneinheiten

3. Punkt 2.7 wird wie folgt gefasst:

2.7 Einfriedungen und Gestaltung der Freiflachen
(8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen der Flurstiicke entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis
max. 1,20 m Uber der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache zulassig (ausge-
nommen Solarzaune).

Sockelmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von 0,30 m zulassig.

Einfriedungen zu den privaten Nachbargrenzen richten sich hinsichtlich Hohe, Ab-
stand, Beschaffenheit, etc. nach den Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes.

Stitzmauern innerhalb der Grundstiicke zur Herstellung von Terrassen und ebenen
Gartenflachen durfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. GroRere H6henun-
terschiede sind durch Bdschungen (Steigungsverhaltnis max. 1:1,75 — Hohe : Breite)
oder weitere Stiitzmauern zu terrassieren. Werden mehrere Stitzmauern zur Terras-
sierung errichtet, muss der Abstand zwischen den Stutzmauern von Vorderkante zu
Vorderkante mindestens 0,8 m betragen.

Stitzmauern sind als Natursteinmauern oder aus Betonsteinen in Natursteinoptik her-
zustellen (keine Verblendung). Glatte L-Steine und Gabionen sind unzulssig.

Grenzen Stutzmauern direkt an 6ffentliche StraRenverkehrsflachen an, ist zwischen
Stutzmauer und Fahrbahn ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Entlang
der weiteren Grundstiicksgrenzen betragt der Mindestabstand 0,4 m.

Siehe auch Pkt. 1.11 "Aufschittungen und Abgrabungen®.

AulRerhalb der Gebaude sind Tiefgaragen mit einer Erdiberdeckung von mind. 0,60
m auszufiihren sowie als Grinflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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ALLGEMEIN

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund 8 74 LBO erlasse-
nen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Rechtsuberleitungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Am Planetenweg, Teil 2" und den drtlichen
Bauvorschriften "Am Planetenweg, Teil 2" sind samtliche bisherigen Festsetzungen
und Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungspla-
nes aufgehoben.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften sind:

BauGB

GemO

BauNVO

LBO

PlanzV90

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.12.2025
(BGBI. 1 S. 348) m.W.v. 23.12.2025

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.07.2025 (GBI. S. 71) m.W.v. 01.09.2025

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Landesbauordnung in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in
Kraft getreten am 01.01.1996 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.03.2025 (GBI. S. 25) m.W.v. 28.06.2025 bzw. 28.09.2025

Planzeichenverordnung in der Fassung vom. 18.12.1990 BGBI. | 1991
S. 58; zuletzt gedndert durch Artikel 6 G. v. 12.08.2025 BGBI. 2025 |
Nr. 189
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Stadt Weikersheim,— B-Plan "Am Planetenweg, Teil 2, 1. Anderung" Seite: 2
BEGRUNDUNG 21.05.2026/12.06.2026

ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Durch die Anderung sollen die dem Bebauungsplan Am Planetenweg, Teil 2 bestehenden
Festsetzungen erganzt werden und die topographische Lage des Baugebiets erganzt werden,
damit das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept umgesetzt wer-
den kann.

Durch den zweiten Teil der Festsetzung soll unterbunden werden, dass durch gebaudeartige
Nebenanlagen und Garagen bzw. Gberdachte Stellplatze (Carports) eine zweiseitige Grenz-
bebauung durch o0.g. Anlagen, wie sie gemaf den Regelungen der Landesbauordnung und
einer festgesetzten offenen Bauweise mdglich waren, ausgeschlossen werden.

Durch die Verbindung beider Regelungen wird eine offene Bebauungsstruktur mit Liicken zwi-
schen den Gebéauden sichergestellt und die Moéglichkeit einer Ausblickbeziehung in das Tal
gewahrt.

Da das Gelénde in Teilbereichen extrem steil ist bzw. die StralBe Uber dem naturlichen Ge-
lande liegt und die Garagen, Uberdachten Stellplatze und Carports nicht oder nur schwer an-
gefahren werden konnen, kann in Ausnahmeféllen auch die maximale Wandhohe Uberschrit-
ten werden. Um in den Tatbestand einer Ausnahmeregelung zu kommen, ist die Stral3e, die
Zufahrt sowie die Lage des Bodens der Garage, des lberdachten Stellplatzes und des Car-
ports, in einem bemalften und mafistéblichen Schnitt darzustellen.

Bei vorliegender Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ge-
maf § 13 a (1) Nr. 2 BauGB. Der Bebauungsplan dient einer punktuellen Modifizierung und
Klarstellung der dort geltenden Bau- und Planungsvorschriften.

Da es sich lediglich um eine Erganzung bereits bestehender Bauvorschriften handelt, ist vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen. Die voraussichtlich ver-
siegelte Flache durch die Errichtung etwas vergrof3erter (dennoch regulierter) Grenzgaragen
wird als geringfligig eingeschatzt.
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