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Textteil

zum Bebauungsplan '"Oberndorfer Weg'"' im Stadtteil Neubronn

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 8 und 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

werden folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und
§§ 1-15BauNVO)

Ausnahme zu WA
§ 4 Abs. 3 BauNVO

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und
§§ 16 - 21 a BauNVO).

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 1 BauNVO)

Wandhaohen

Die Wandhdhe darf folgende MaBe
nicht Giberschreiten:

H 1 - 3,50 m gemessen ab EGF

Zahl der Vollgeschosse
(§§ 16 . 18 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Plan:
WA - Allgemeines Wohngebiet
gemiB § 4 BauNVO.

In Anwendung von § 1 Abs. 6
BauNVO sind die Ausnahmen nach

§ 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 nicht zuldssig
und nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

In den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Gebidude und
iiberdachte Pergolen als Nebenan-
lagen im Sinne von

von § 14 Abs. 1 BauNVO nur bis zur
GroBe von 10 m? Grundflache m Holz-
bauweise mit geneigtem Dach mit
Ziegeleindeckung oder durchsichtigem
Material zuldssig. Nebenanlagen, die
der Versorgung mit Elektri-

zitdt und Wasser sowie zur Ableitung
von Wasser dienen, sind geméiB

§ 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme
zulassig,

Siehe Einschrieb im Plan.

Siehe Einschrieb im Plan und System-
skizze. "5

Siehe Systemskizze

\ O@ " .
Site Einscheidb im Plas &R . kre'®
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Bauweise
§ 9 Abs. I Nr. 2 BauGB
und § 22 BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hohenlage der Gebiude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fldchen fiir Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. I Nr. 11 BauGB)

werden.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Pflanzgebot

Pflanzerhaltungsgebot

Als Bauweisen werden festgelegt:
GemalB § 22 Abs. 2 BauNVO ent-
sprechend den Festsetzungen im Plan.

Die im Plan eingetragenen Firstrich-
tungen sind zwingend einzuhalten.

Siehe Planeintrag (kann im Einzel-
fall bis zu + 30 cm abgewichen
werden).

AuBerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen sind Garagen nur in den
mit Ga festgesetzten Flichen und nur
mit der im Plan festgesetzten Ein- und
Ausfahrt zulassig.

Von der im Plan dargestellten Gliede-

rung der Verkehrsflichen kann beim
Ausbau geringfiigig abgewichen

Siehe Einschrieb im Plan

Siehe Einschrieb im Plan

Siehe Einschrieb im Plan
(Abgingige Baume sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen).

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB):

Im Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung/StraBenbeleuchtung nur auf den Boden
gerichtete Leuchten zuldssig, die mit UV-armen, insektenfreundlichen und energie-
sparenden Lampen (Natriumdampflampen) ausgestattet sind.

Flichen fiir Aufschiittungen

und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBlenkdrpers

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 26 BauGB)

Soweit zur Herstellung des StraBen-
korpers Boéschungen als Auf-
schiittungen oder Abgrabungen er-
forderlich sind, sind diese von den
Grundstiickseigentiimem auf den an
die Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken zu dulden. Stitzfunda-

mente, die beim Setzen von Rabatten= " .

steinen und Randsteinen zur Abgren-“ < -
zung zwischen Gffentlichen Verkehrs=
flachen erforderlich werden, sind-auf
den privaten Grundstiicksflachen bis~
zu einer Breite von 0,5 m zu dulden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom
08.08.1995 (GBI. S. 617) werden folgende ortliche Bauvorschriften erlassen:

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

- Die im Plan eingetragene Dachform (siehe Zeichnungen) ist fiir den Hauptbaukérper
verbindlich. Sattelddcher kénnen mit einem Kriippelwalm versehen werden.

- Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu 1/3 der Lénge der jeweiligen Gebiude-
seite zuldssig. Dabel ist von der seitlichen Giebelwand mindestens ein Abstand von 1 m
einzuhalten.

- Pro Gebiude ist auf der einzelnen Dachseite entweder nur 1 Dachausschnitt oder nur

Dachaufbauten oder nur Dachfldchenfenster zuldssig. Ausnahmsweise kénnen bei
Dacheinschnitt/Dachaufbauten zusitzlich max. 2 Dachflichenfenster mit max. 1m?
Gesamtflache und gleicher Hohe zugelassen werden.

- Die Décher sind mit Pfannen der Farbe rot bis rotbraun oder Biberschwanzziegeln
zu decken.

- Garagendicher sind in Firstrichtung, Neigung und Deckung wie das Dach des Haupt-
gebdudes auszufiihren, sofern nicht eine gesonderte Dachform/Dachneigung/First-
richtung im Plan ausgewiesen ist.

- Anlagen zur Energiegewinnung und Einsparung auf den Dachem sind in der Farbe des
Daches auf max. der Halfte der jeweiligen Gebdudedachflache zulédssig.

- Trafostationen und &hnliche Versorgungseinrichtungen sind mit Dachern DN 30° bis
38° zu versehen.

Einfriedigungen Einfriedigungen entlang von &ffent-

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) lichen Verkehrs- und Griinflachen sind
bis zu 0,8 m Gesamthohe zugelassen,
dabei sind Mauem bis zu 0,5 m Hoéhe
zugelassen. Maschendrahtziune sind
nur zwischen Nachbargrundstiicken
bis zu 1 m Héhe zugelassen. Die Ver-
wendung von Stacheldraht ist nicht
gestattet.
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Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stiitzmauem sind bis 0,80 m Hoéhe zuléssig.

Gestaltung der Auflenanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Fiir private und 6ffentliche Stellplitze, Garagen- und Grundstiickszufahrten sind
nur wasserdurchlissige Oberfldchenbefestigungen (z.B. wassergebundene Decken,
in Sand groBfugig verlege Platten oder Pflaster) zulassig.

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke im WA sind gértnerisch zu unterhalten
und zu pflegen. Eine Ausnahme bilden die notwendigen Zugénge, Zufahrten, Stellplatze
und Freisitze. : 0eff - O '
Trafostationen und dhnliche Versorgungseinrichtungen sind einzupflanzen oder
einzugriinen und der Einsicht zu entziehen.

Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis max. 1 m* GroBe (bei doppelseitigen
Werbeanlagen jede Seite max. 1 m?) unterhalb der Trauthohe zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind auf die Gebidudewand aufgemalte Werbeschriften.

Die Beleuchtung der Werbeanlage ist unzuldssig

AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

AuBenantennen sind nicht zuldssig, soweit der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne
moglich ist.

Ordnungswidrigkeiten nach § 75 LBO
Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3
Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich
oder fahrldssig den 6rtlichen Bauvor-
schriften nach § 74 LBO
zuwiderhandelt.
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HINWEISE:

(%)

w)
—

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
oder zum Yerwenden von Brauchwasser

(V8]

oiksth Fiir das Entwésserungssystem ist ein Trennsystem vorgesehen. Jedes Grundstiick
erhélt einen AnschluB fiir die Ableitung von Schmutzwasser zur Sammelkldranlage
und einen AnschluB3 fiir das Ableiten von Oberfldchenwasser zum Neubronner
Bach (Vorflut).

w)

X b Auf den Dachflichen anfallendes Regenwasser kann iiber ein getrenntes Leitungssystem
in Zisternen auf dem jeweiligen Grundstiick zugeleitet werden. Das Fassungsvermdgen
muf} mindestens 50 1 pro m?* projizierter Dachfliche betragen. Die Anlagen sind durch
einen Uberlauf an die Regenwasserkanile anzuschlieBen und dem Neubronner Bach
zuzuleiten.

Hinweis:
Die Einleitung in den Neubronner Bach bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung.

3.1.3. Die Entnahme von Dachablaufwasser zur Gartenbewéasserung ist zuldssig

3.1.4. Hausinterme Grauwasserkreislaufe sind ausnahmsweise zuldssig und deren Abwasser in
die Sammelkanalisation zu leiten.

HINWEIS:
Hierfiir ist eine Genehmigung der Installation durch das Stadtbauamt Weikersheim
zwingende Voraussetzung.

2.2 Planungsunterlagen Planungsunterlagen M 1 : 500 des

staatlichen Vermessungsamtes
Bad Mergentheim.

w
(O8]

Geliandehohe Aufnahmen der Gelidndehéhen und
Konstruktion der Héhenlinien durch
das Ing.Biiro Ohnhaus in
Schéftersheim.

34, Stiidtebauliche Konzeption Die stddtebauliche Konzeption wurde
durch das Stadtbauamt erarbeitet.

Aufgestellt:

Weikersheim, 31.05.95/05. 10.1995/24.10.1996
Birgermeisteramt

gez. Hiafner
Biirgermeister




Angezeigt nach § 11 des Baugesetzbuches i. d. Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253).

Tauberbischofsheim, den 0 & Juni 1997

Landratsamt Main-Tauber-Kreis
- Kreisbauamt -
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