MAIN-TAUBER-KREIS
STADT

WEIKERSHEIM

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften
"Leitenacker Sud"

25. Oktober 2012

Stadt Weikersheim Planungsgruppe Kdlz GmbH
Marktplatz 7 Hoferstral3e 9A

97990 Weikersheim

Tel.: 07934/102-0 71636 Ludwigsburg



INHALT

11
1.2

2.1
2.2

3.1
3.2

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

5.1
5.2
5.3

5.4

5.4.1
54.2
5.4.3

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG
Ausgangssituation

Abwagungsprozess

DEFINITION DES PLANUNGSBEREICHES
Lage im Raum

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungs-
planes und der 6értlichen Bauvorschriften

PLANUNGSRECHTLICHE RANDBEDINGUNGEN
Flachennutzungsplan

Angrenzende Bebauungsplane

BESTAND / STADTEBAULICHE RANDBEDINGUNGEN
Morphologische Voraussetzungen

Nutzungsstrukturen

R&aumlich / bauliche Strukturen

Landschaft / Freiraum

Verkehrsstrukturen

Eigentumsverhaltnisse

STADTEBAULICHES KONZEPT
Nutzungs- und Bebauungskonzept
ErschlieBungssystem
Grin-/Freiflachenkonzept

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung
Abwasserbeseitigung
Elektrizitatsversorgung

GRUNORDNERISCHER BEITRAG UND
UMWELTBERICHT



7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

8.1
8.2
8.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Malf3 der baulichen Nutzung

Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Dachform und Dachgestaltung
Anzahl der Stellplatze

Ableitung von Niederschlagswasser

FLACHENBILANZ



Weikersheim B-Plan "Leitenacker Sud" — BEGRUNDUNG —

(Stand: 09.01.2013) Seite: 1

1.
ERFORDERNIS DER PLANAUESTELLUNG

1.1
Ausgangssituation

Die Zielstellung einer "gesunden” und ausgewogenen baulichen Weiterentwicklung der Stadt
Weikersheim und ihrer Stadtteile erfordert auch die ausreichende Bereitstellung von Bau-
platzen im Dorfbereich.

Damit soll insbesondere der im Rahmen der Flachennutzungsplanung ermittelte Bedarf an
zusatzlichem Wohnraum fur die Eigenentwicklung gedeckt werden.

Vor allem im Stadtteil Elpersheim macht es eine verstarkte Nachfrage zwingend erforderlich,
entsprechende Wohnbauflachenpotenziale bereitzustellen und planerisch zu definieren.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat der Stadt Weikersheim am 19.07.2012 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan "Leitenacker Std" in Elpersheim gefasst.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, das bestehende Wohngebiet "Vordere Leitenacker"”
nach Suden zu arrondieren und im Einklang mit dem unmittelbar angrenzenden Gebaude-
bestand das Ortsbild zu pragen.

Durch die Reduzierung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf einen reinen Acker-
baubetrieb ohne Tierhaltung sowie die durch schriftliche Vereinbarung bestatigte Nichtwie-
deraufnahme der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Betriebs im stidlichen Orts-
abschluss von Elpersheim ergibt sich nun die Méglichkeit, die Flache zwischen bestehender
Wohnbebauung und der Hofstelle im Sinne einer Wohnbauentwicklung zu komplettieren.
Der landwirtschaftliche Betrieb steht damit zu den Schutzzielen eines Allgemeinen Wohnge-
biets nicht im Widerspruch.

Da die Eigentimerfamilie des landwirtschaftlichen Betriebs momentan keine konkreten Pla-
nungsabsichten verfolgt, ist die relevante Grundstiicksflache nicht — wie in einem friheren
Aufstellungsbeschluss vorgesehen — Bestandteil dieser Bebauungsplanung.

Die ErschlieRungs- und Bebauungsstruktur des Bereiches "Leitenacker Sud" ist jedoch so
angelegt, dass dieser Bereich zukinftig im Zuge weitere Planungsschritte und Bauleitpla-
nung problemlos in die Gesamtkonzeption integriert werden kann und soll.

1.2
Abwagungsprozess

Insbesondere dem planerischen Oberziel der "Innen- vor AuRenentwicklung" folgend, soll
das Gebiet "Leitenacker Sud" im Zwischenbereich der bestehenden Wohnbebauung und der
ehemaligen Hofstelle schwerpunktmafig weiterentwickelt werden.

Durch die Aufgabe der bisher im Flachennutzungsplan vorgesehenen Flache in Richtung
der freien Landschaft wird die stadtebaulich unerwiinschte Entwicklung durch eine stadte-
bauliche vertragliche Losung ersetzt werden.

Auch aus umweltrelevanter Sicht, stellt dieses Vorhaben einen geringeren dkologischen
Eingriff dar, als eine weitere Inanspruchnahme unberihrter, exponierter Ortsrandlagen.
Darlber hinaus kann die Flache des landwirtschaftlichen Betriebs mittel- bis langfristig in ei-
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ne erganzende Planung im Sinne einer zukunftigen Wohnbebauung mit aufgenommen wer-
den.

Die Entstehung eines dauerhaften landwirtschaftlich-gewerblichen Brachbereichs in unmit-
telbarer Ortsrandlage kann dadurch vermieden werden.

Far die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter wurde ein Umweltbericht mit Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt. (Bestandteil zu dieser Begriindung). Samtliche
Schutzguter wurden hierbei bewertet. Der Bericht kommt zum Ergebnis, dass die Auswir-
kungen der Ausweisung und Umsetzung des Baugebiets als nicht erheblich einzustufen
sind. Die Stadt Weikersheim folgt dieser Einschatzung in vollem Umfang.

Hinsichtlich der Lage innerhalb des Vorbehaltsgebiets flr Erholung gilt zu beriicksichtigen,
dass dieser Bereich die gesamte Stadt Weikersheim umschliel3t und keinen Platz fur Frei-
rdume lasst. Eine weitere Entwicklung muss zwangslaufig in diesen Bereich hinein erfolgen.
Aufgrund der bestehenden visuellen Vorbelastung sowie der geringen Bedeutung fir die Er-
holungsnutzung werden die Auswirkungen als nicht erheblich eingeschétzt (siehe Seite 7
des Umweltberichts).

2.
DEFINITION DES PLANUNGSBEREICHES

2.1
Lage im Raum

Der Planungsbereich liegt am studlichen Ortsrand von Elpersheim im unmittelbaren An-
schluss an die bereits bestehende Bebauung im Bereich des Gebietes "Vordere Leiten-
acker" im Norden und wird begrenzt:

— Im Norden durch die sudliche raumliche Geltungsbereichsgrenze des Wohngebietes
"Vordere Leitenacker"”, die sudliche Begrenzung des bestehenden landwirtschaftlichen
Wegeelementes Flst. 1763/1 und durch freien Grenzverlauf im Bereich der Blumenstral3e.

— Im Westen durch die westliche Begrenzung BlumenstralRe, deren sudlicher Teilbereich
mit in die jetzige Planung aufgenommen wird.

— Im Sdden durch die geplante Stral3e, die die Flst. 1783/3 und 1783/1 durchschneidet.

— Im Osten durch die westliche Begrenzung des bestehenden Graswegs Flst. 1759, der
nicht Gberplant wird und weiterhin Bestand hat.

2.2
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes "Leitenacker Sud" und der 6rtlichen Bauvor-
schriften "Leitenacker Sud" umfasst in seinem raumlichen Geltungsbereich eine Flache von
ca. 0,95 ha.

Der raumliche Geltungsbereich wird dabei durch bestehende Flurstiicksgrenzen, 6ffentliche
Verkehrsflachen und durch freien Grenzverlauf definiert und umfasst bzw. beinhaltet folgen-
de Grundstiicke / Flursticksnummern:

— 1 (Deutschordensstral3e (K 2853), teilweise), 1763/1 (Grasweg, teilweise), 1782, 1783/1



Weikersheim B-Plan "Leitenacker Sud" — BEGRUNDUNG —

(Stand: 09.01.2013) Seite: 3

(teilweise), 1783/3 (teilweise), 1783/4 (teilweise), 1785 (teilweise), 1786 (teilweise), 1807
(Blumenstral3e, teilweise).

3.
PLANUNGSRECHTLICHE RANDBEDINGUNGEN

3.1
Flachennutzungsplan

Die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Leiten-
acker Sud" sind im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2. Anderung 2007, als Aus-
siedlerhof bzw. landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen.

Im Zuge des momentan laufenden Verfahrens zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist vorgesehen, den relevanten Erweiterungsbereich als Wohnbauflache aufzunehmen (sie-
he auch 3. FNP-Anderungsverfahren 2012, Flachendnderung 3/13).

Gleichzeitig mit dieser MaRnahme soll das im Flachennutzungsplan 2. Anderung 2007 als
geplante Wohnbauflache definierte Gebiet "Vordere Leitenacker IV" — insbesondere auf
Grund umweltrelevanter Aspekte / Nahe zum unmittelbar dstlich angrenzenden Land-
schaftsschutzgebiet — gestrichen werden.

Durch die fehlende Rechtskraft der 3. Anderung des FNP ist der Bebauungsplan nicht aus
dem FNP heraus entwickelt. Der Bedarf an Wohnbauflachen ist daher gesondert darzustel-
len.

Fur den Ortsteil Elpersheim besteht ein dringender Bedarf an Wohnbauflachen. Um nicht
,am Bedarf vorbei“ zu planen wurde das im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan, 2. Ande-
rung ausgewiesene Gebiet ,Vordere Leitenacker IV* entfernt und durch das flachenmafig
kleinere Baugebiet ,Leitenacker Sud" ersetzt. Einer vorher Uberplanten Flache von 2,7 ha
steht nun eine Ausweisung von 1 ha gegenuber. Der Bebauungsplan ,Leitenacker Sud*
weist dann 10 Bauplatze aus.

Da vor der Planung bereits Umfragen bei den Bauwilligen stattfanden, wurden im Vorfeld
von den 10 Platzen bereits 6 verbindlich reserviert. Dabei handelt es sich ausschlief3lich um
Birger aus Elpersheim, die in ihrem Heimatort sesshaft bleiben méchten.

Anhand der Berechnungen des Bedarfs des Wirtschaftsministeriums nur fir den Ortsteil El-
persheim ergibt sich folgende Berechnung:

Einwohnerzahl (10/2012): 866 EW

Erwartete Einwohnerzahl anhand der Prognoseentwicklung 848 EW

des statistischen Landesamtes flur das Zieljahr 2027

fiktiver Einwohnerzuwachs (EZ-1) 866 EW * 0,5 * 15 Jahre / 100 = 65 EW

prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2) 848 EW — 866 EW = -18 EW
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Als relativer Flachenbedarf ergibt sich _

E7.1 + EZ.2 65+ -18 = 47 EW

Der Flachenbedarf berechnet sich 47 EW * 1 ha/ 45 EW/ha

far Elpersheim wie folgt: = 1,04 ha Flachenbedarf

Als Alte Last stehen in Elpersheim nur vereinzelte Objekte zur Verfugung. Im Hinblick auf
das Privateigentum kann nicht davon ausgegangen werden, dass dieses Potential in kurzer
Zeit auf dem freien Markt zur Verfligung steht.

Insbesondere fir Elpersheim ist daher der Bedarf an Wohnbauflachen gerechtfertigt um fur
die Einwohner die Attraktivitat des Ortsteils zu erhalten. Mit der Ausweisung des Baugebiets
.Leitenacker Sud" ist die aus stadtebaulicher und landschatftlicher Sicht vertretbarste L
0sung gefunden.

3.2
Angrenzende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan "Leiten&cker Stud" grenzt im Norden unmittelbar an den raumlichen Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans "Vordere Leitenacker" im Norden an.

4.
BESTAND / STADTEBAULICHE RANDBEDINGUNGEN

4.1
Morphologische Voraussetzungen

Das Planungsgebiet befindet sich vollstandig in der deutlich ablesbaren Topographiesituati-
on der Nordhanglange im stdlichen Abschluss von Elpersheim.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches fallt das Gelande von Nord nach Sud um ca.
13,0 Hohenmeter ab.

4.2
Nutzungsstrukturen

Der Schwerpunkt der bereits bestehenden Strukturen in dem das Planungsgebiet umgeben-
den Randbereichen des Gesamtquartiers "Leitenacker” liegt auf der Wohnnutzung.

Das bedeutet, dass mit der Ausweisung des Gebiets "Leitenacker Stid" als ebenfalls Wohn-
bauflache, die bestehenden Nutzungsstrukturen kompatibel erweitert werden.

Dies insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass der im Nebenerwerb bestehende Acker-
baubetrieb mittel- bis langfristig voraussichtlich vollstandig aufgegeben und die Gebaude-
struktur entsprechend umgenutzt wird.

Mit der vorhandenen Grundschule an der Blumenstral3e und der Taubertalhalle am Wallgra-
ben sowie dem Friedhof, sind zentral6rtliche Infrastruktureinrichtungen unmittelbar benach-
bart vorhanden.

Der gesamte sudliche und 6stliche unmittelbar an das geplante Quartier angrenzende Raum
ist von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt.
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4.3
R&umlich / bauliche Strukturen

Im Planungsgebiet selbst ist kein baulicher Bestand vorhanden.

Im unmittelbar nordlich angrenzenden Quartier "Vordere Leiten&cker" dominiert eine locke-
re, max. 2-geschossige Einzelhausbebauung mit Satteldach.

Im Bereich des Aussiedlerhofes befindet sich mit dem Wirtschaftsgebaude eine grof3volumi-
ge Gebaudeeinheit sudlich in unmittelbarer Nahe.

Die bereits angesprochenen Infrastruktureinrichtungen (Grundschule und Taubertalhalle)
sind nutzungsbedingt ebenfalls volumigere Geb&ude in Satteldach- bzw. Flachdachausfiih-
rung.

4.4
Landschaft / Freiraum

FUr das geplante Gebiet "Leitenacker Sud" wurde vom Biro Prof. Schmid-Treiber-Partner,
Leonberg, eine umfassende Bestandsanalyse und Bewertung durchgefihrt, die Bestandteil
des separaten Umweltbereichtes ist (siehe Pkt. 6 dieser Begriindung).

4.5
Verkehrsstrukturen

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar dstlich an das bestehende ortliche Erschlieungs-
element Blumenstral3e an.

Die Blumenstral3e ist dabei auf kurzem Weg mit der Deutschordensstral3e (K 2853) ver-
knupft, die Elpersheim an die L 2251 anbindet.

Das bedeutet, dass das geplante Quartier "Leitenacker Sud" direkt mit dem tbergeordneten
Verkehrssystem verknupft ist.

4.6
Eigentumsverhaltnisse

Samtliche Grundsticke innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich im 6f-
fentlichen Besitz.

5.
STADTEBAULICHES KONZEPT

Auf der Grundlage der bereits ausfuhrlich erorterten Rand- und Rahmenbedingungen und
unter Abwagung samtlicher im Zuge der vorgeschalteten Planungsphasen untersuchten al-
ternativen Entwurfsuberlegungen lasst sich aus stadtebaulicher und funktionaler Sicht das
nachfolgende Konzept zur Entwicklung des Bereiches "Leitenacker Sud" nochmals nach-
drucklich ableiten.

5.1
Nutzungs- und Bebauungskonzept

Das Quartier "Leitenacker Sud" soll wie bereits umfassend dargestellt — insbesondere zur
Komplettierung der vorhandenen Strukturen im Bereich "Vordere Leitenacker" — schwer-
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punktmafig dem Wohnen dienen.
Vor diesem Hintergrund ist die Definition Allgemeines Wohngebiet (WA) getroffen worden.

Es ist dabei generell eine durchschnittliche 2-geschossige Einzelhausbebauung vorgesehen,
die mit ihrer konsequenten Nord-Sud-Orientierung den Einsatz von Solartechnik ermdglicht.

Zunachst bleibt die bauliche Einheit und umgebende Grundsticksstruktur des landwirt-
schaftlichen Betriebs / Aussiedlerhofs bestehen und dient der Eigentiimerfamilie weiterhin
zum Wohnen.

Das gewahlte Bebauungs- und ErschlieBungskonzept fir das Gesamtquartier lasst dabei ei-
ne spatere problemlose raumliche und funktionale Erweiterung und Integration der Wohn-
nutzung / -bebauung zu.

5.2
ErschlieRungssystem

Zur ErschlieBung des Quartiers "Leitendcker Sud" ist ein SticherschlieRungselement mit An-
schluss an die bestehende Blumenstral3e vorgesehen: Fahrbahnflache ca. 5,00 m, einseiti-
ger Gehweg ca. 1,50 m, einseitiges Schrammbord ca. 0,50 m.

Diese verkehrliche ErschlielBungsstruktur sichert dabei sowohl die angestrebte bauliche
Komplettierungsmoglichkeit im Bereich des Aussiedlerhofes, als auch eine optionale / lang-
fristige Weiterentwicklung des Quartiers nach Osten.

Es liegt dartber hinaus bereits eine ingenieurtechnische Planung der Ingenieurgesellschaft
fur Bauen und Umwelttechnik mbH — ibu, Tauberbischofsheim / Karlsruhe vor, die im Ab-
schluss des Stichelementes eine richtliniengerechte Pkw-Wendeanlage vorsieht.

Das das Planungsgebiet nordlich begrenzende landwirtschaftliche Wegeelement bleibt im
Bereich des Flurstiicks 1805 zur Erschlie3ung des Grundstiicks Blumenstral3e 5 erhalten.

Das Graswegeelement im weiteren Verlauf wird aufgeldst und den privaten Entwicklungsfla-
chen "Leitenacker Sud" zugeschlagen — die ErschlieBung der angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen erfolgt tber das vorhandene arrondierende Wegenetz.

53
Grun-/Freiflachenkonzept

Ein zentraler grinplanerischer Ansatz stellt die Integration eines ablesbaren West-Ost-
Grunkorridors im Ubergangsbereich des bestehenden Quartiers "Vordere Leitenacker” und
dem Planungsgebiet dar.

Es ist dartber hinaus vorgesehen, den Entwicklungsbereich "Leiten&dcker Stid" analog der
vorhanden Durchgrinung im angrenzenden Wohngebiet "Vordere Leitenécker" zu struktu-
rieren und zum Landschaftsraum nach Osten und Suden hin zu definieren.

Geplant ist ebenfalls die Gliederung des 6ffentlichen Raums im Zuge des Erschlie3ungs-
elementes durch Baumstandorte, auch auf Grund der Umsetzung notwendiger Ausgleichs-
und Ersatzmafl3nahmen.
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Fur diese Mal3nahmen sind sowohl fur die privaten, als auch die 6ffentlichen Flachen ent-
sprechende Pflanzgebote formuliert.

5.4
Ver- und Entsorgung

5.4.1
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fur die Neubebauung im Planungsgebiet fur Losch- und Brauchwas-
ser ist durch den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz sowohl druck- als auch men-
genmaRig gesichert.

5.4.2
Abwasserbeseitigung

Die Ableitung von Schmutz- und Brauchwasser fur die geplante Bebauung und die Stral3en-
flachen erfolgt generell Gber die Erweiterung des vorhandenen Abwasserkanalsystems.

Daruber hinaus sind zwingend Riickhalterdume mit geschlossenem Ablauf in das erganzte /

bestehende Mischsystem fir die privaten Grundstiicksflachen vorgesehen:

— Je 100 m? versiegelter Flache sind 2,0 m3 Riuickhalteraum bereitzustellen. Der gedrosselte
Ablauf darf 0,3 I/s nicht Uberschreiten.

— Die notwendige Bemessung des Rickhalteraums und ein Schnitt mit NN-H6henangaben
sind jedem Baugesuch beizufiigen.

5.4.3
Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes erfolgt Giber das vorhandene bzw. entsprechend er-
weiterte Netz.

6.
GRUNORDNERISCHER BEITRAG UND UMWELTBERICHT

Der Grunordnerische Beitrag und der Umweltbericht des Biros Prof. Schmid-Treiber-
Partner, Leonberg, ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes "Leitenacker
sad".

7.
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7.1
Art der baulichen Nutzung

Die getroffene Festsetzung fir das Planungsgebiet ausschlieRlich als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) setzt die vorhandenen Wohnbaustrukturen in der gesamten siiddstlichen Ortslage
— insbesondere im Bereich "Vordere Leitenacker" — konsequent fort.

Vor dem Hintergrund des angestrebten schwerpunktmafigen wohnnutzungsorientierten Ge-
bietscharakters sowie der entsprechenden verkehrlich-funktionalen Definition der Erschlie-
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Bungselemente innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs als ausschliel3liche Quartierer-
schlieBung sind verkehrsintensive Nutzungen, wie

— Anlagen fur Verwaltungen
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
— Betriebe des Beherbergungsgewerbe

nur ausnahmsweise zulassig.

Tankstellen sind einerseits aus den bereits genannten verkehrlichen Griinden, als auch auf
Grund der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet nicht zulassig.

7.2
Malfd der baulichen Nutzung

Um das angestrebte Ziel einer hdhenmalligen homogenen Einbindung sowohl in die umge-
benden vorhandenen Bebauungsstrukturen, als auch in die topographischen Randbedin-
gungen zu gewabhrleisten, wurde fir die bauliche Entwicklungsmdglichkeit innerhalb des
Planungsgebiets, maximale Hohenangaben in Form von maximalen Trauf-, First- und Ge-
baudehohen festgesetzt.

7.3
Bauweise

Dem Gebaudecharakter mit der vorgesehenen priméren Bebauungsform entsprechend den
Zielvorstellungen folgend, sowie der Gewahrleistung einer optimalen Integration und Ver-
zahnung der Bebauung in und mit dem unmittelbar angrenzenden Landschaftsraum wird die
offene Bauweise im Sinne einer ausschliel3lichen Einzelhausbebauung getroffen.

In diesem Bereich wird dabei dem generellen Ziel eines "beruhigten” Quartierinnenbereichs,
sowie den vorgesehenen quartierspezifischen Nutzungsstrukturen folgend, die maximal zu-
lassige Anzahl von Wohneinheiten pro Gebaude beschrankt.

7.4
Stellung der baulichen Anlagen

Ausgehend von der angrenzenden bestehenden Bebauungsstruktur, sowie den topographi-
schen Randbedingungen wurde hinsichtlich der Stellung der baulichen Anlagen entspre-
chende Festsetzung getroffen.

Der Bebauungsplan soll neue Bauformen (Flach-/Pultdéacher) zulassen. In Verbindung mit
der gestalterischen Funktion des Bebauungsplanes sollen sich Pultdacher dem topo-
graphischen Gelandeverlauf anpassen und sich nur zum Hang, Richtung Stden 6ffnen.

7.5
Verkehrsflachen

Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen, insbesondere im Verlauf des geplanten
Sticherschlie3ungselementes, in

— Fahrbahnflache
— Gehweg
— Verkehrsgriin / Baumstandorte

tragt keinen Festsetzungscharakter und kann im Zuge der weiteren konkretisierenden inge-
nieurtechnischen Planung gedndert werden.
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8.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8.1
Dachform und Dachgestaltung

Vor dem Hintergrund eines weit gefacherten, baulich-rdumlich zeitgeméaf3en Entwicklungs-
angebots ist ein breites Spektrum an Dachformen und Dachneigungen sowie der Dachein-
deckung moglich.

8.2
Anzahl der Stellplatze

Fur das Planungsgebiet "Leitenacker Sud" wird aus folgenden Griinden eine Stellplatzver-
pflichtung zur Erstellung von erforderlichern Stellplatzen pro Wohnung fur die privaten
Grundsticksflachen festgesetzt:

— Auf Grund der eingeschrankten Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
muss davon ausgegangen werden, dass die Haushalte in aller Regel mit mehr als einem
Kraftfahrzeug ausgestattet sein werden, um die fur die tagliche Lebensfuhrung notwendi-
ge Mobilitat aufbringen zu kdnnen.

— Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Planung ist ein Mehrbedarf an notwendigen
Stellplatzen zu erwarten und

— die ErschlieBungselemente aus stadtgestalterischen Griinden und begrenztem Flachen-
potenzial sind jedoch so konzipiert, dass dort nur begrenzt ruhender Verkehr unterge-
bracht werden soll.

8.3
Ableitung von Niederschlagswasser

Da die Ableitung des anfallenden, unschadlich verschmutzten Niederschlagswassers in ei-
nen moglichen Retentionsbereich weder lagebezogen, technisch noch wirtschaftlich mach-
bar ist, werden entsprechende Riickhalterdume auf den privaten Grundstiicksbereichen vor-
geschrieben.

Der Uberlauf erfolgt dann zeitverzogert in das bestehende bzw. erweiterte Mischwasserka-
nalsystem.

9.

FLACHENBILANZ

GESAMTFLACHE RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 0,953 ha 100,00 %
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN 0,205ha 21,51 %
— StralR3enflachen 0,161 ha 16,89 %

— Gehwege 0,042ha 4,41 %

— Verkehrsgrinflachen 0,002ha 0,21 %

NETTOBAULAND 0,748 ha 78,49 %



