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STADT WEIKERSHEIM

BEBAUUNGSPLAN

HARDT-FORCHLE

PLANZEICHEN

Nutzungsschablone

 Art der baulichen Bauweise
Nutzung
Grundflachenzahl Gescholiflachenzahl
GRZ GFZ
Zahl der SD = Satteldach /
Vollgeschosse . Dachneigung

Art der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr.1, 89 Abs. 1 Nr.1 des BauGB, 5§51 bis 11 der BauNvQ}

WA | Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung
{85 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr.1 BauGE, §16 BauNV)

Il Zah! der Vollgeschosse als Hochstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{E9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, &% 22 und 22 BauNVQ)

E Baugrenze

Baulinie
o Offene Bauweise
a Haupthauszone
b Anbauzone fur Wintergéarten
(siehe Textliche Festsetzungen)
Verkehrsflachen

159 Abs. T Mr. 17 und Abs. & BauGBi

Stralkenbegrenzungslinie /
StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung / Verkehrsberuhigter Bereich

Ful’- und Radwege

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter
Bereich

Flachen flr Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen
(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr_12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und

Hauptabwasserleitungenleitung
§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. & BauGB)

Elektrizitat / Trafostation

o—o_o. unterirdisch
|

Grunflachen
(85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Grinflachen

Private Grunflachen

ﬁ Spielplatz

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen,
MalRnahmen
und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(85 Abs, 2 Nr. 10 und Abs. 4, 89 Abs. 1 Nr, 20, 25 und Abs. & BauGB)
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Biotopflachen nach
§ 24 a NatSchG

Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Streuchern und sonstigen

Bepflanzungen
{6 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe g8) und Abs. 6 BauGRB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Streuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
& 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 8§ BauGB)

Zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen
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Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 22 BauNVO)

Stellplatze
{§ 9 Abs.T Nr.4 BauGB und § 22 BaulNVvO)

Stellplatze oder Carports
(& 8 Abs. 1 Nrd BauGB und § 22 BauNVO)

Garagen
(8§ 5 Abs.1 Nr.d4 BauGB und § 22 BaulNVQ)

Garagen in das Gebaude integriert
{8 9 Abs.1 Nr.4 BauGE und § 22 BauNVO)

Gemeinschaftsgaragen
{5 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 22 BauNvO|

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
(5 9 Abs.7 BauGR)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

oder Malée der Nutzung
{z.B. 8 1 Abs.4, §16 Abs. 5 BauNVO)

Firstrichtung

Stutzmauer
(59 Abs. 1 Nr.26 und Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
{§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

ErdgescholRfuRbodenhohe uber NN

Satteldach

Regelungen fir die
Stadterhaltung

und fur den Denkmalschutz
(8 5Abs. 4 §9Abs. 6, 58172 Abs. 1 BauGB}

]

Regelungen zur Griinordnung sind dem Grinordnungsplan
zu entnehmen, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist.

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembels),

die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

M. 1 : 500

10 20 40 m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan “Hardt-Forchle® in Weikersheim

1.0

1.1.

1.1.1

1.1.2

1.2

1.21

1.22

1.23

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.71

1.7.2

1.8

1.8.1.

1.8.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Mach §§ 8 und 9, Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
01.01.1998 in Verbindung mit den §§ 1 — 27 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 15.132) wer-
den folgende Festsetzungen getroffen :

Art der baulichen Nutzung Siehe Einschrieb im Plan
9 Abs.1 Nr.1 BauGB) und WA — Allgemeines Wohngebiet
{§§§ 1—15 BauNVO) } gemal § 4 BauNVO

Ausnahmen zu WA In Anwendung ven § 1 Abs. 6 BauNWO

(§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr 1
bis 5 nicht zulasssig und nicht Bestandieil
des Bebauungsplanas

Nebenanlagen In den nicht Oberbaubaren Grundsticksfia-

(§ 14 BauNVO) chen sind Gebaude und Uberdachte Per-
golen als Mebenaniagen im Sinne von § 14
Abs. 1 BauNVO nur bis zur Gréfie von 10
gm Grundfléche in Holzbauweise mit be-
grintem Dach oder durchsichtigem Mate-
rial zulassig. Die Flache der Nebenanlagen
ist der Gberbauten Flzche bei der Ermitt-
lung der Grundflachenzahl zuzurechnen

Mebenanlagen, dis der Versargung mit
Elektrizital und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Wasser dienen, sind gemall § 14
Abs, 2 BauNVO als Ausnahme zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung Siehe Einschrieb im Plan
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) und In den Baugebieten WA-1, WA-2 und WA-4
§§ 16 — 21 a BauNVvO) kénnen in den Anbauzanen b (siehe Ein-

schriek im Plan) je Grundstick bis zu 15 gm
gls Wintergarten Gberbaut werden.
Erlauterung : Wintergarten sind ohne eige-
ne Heizvorrichtung Anbaulen zur passiven
Nutzung der Sonnenenergie. Sie sind durch
Turen, Fenster cder Wande von Hauptge-
bauden zu trennen. Diese Wintergarten sind
von der Berechnung der zulassigen Grund-
flache und Bruttogescholiflache ausgenom-
mern.

Die Uberschreitung der zulassigen Grund-
flache nach § 19 Abs.d4 BauNVO ist im Gel-
tungsbereich nur fir diese Wintergaren

Zulassig
Hochstzuldssige Zahl der Je Wohngebsude sind héchstens zwei
Wohnungen in Wohnge- Waohnungen zulassig.
bauden
(§ 9 Abs.1, Nr.6 u. § BauGB)
Héhe der baulichen Anlagen [_Jie Wandlhﬁhe darf folgende Male nicht
(§ 16 Abs.3, Nr.2 BauNVO) Uberschreiten .

In dem Baugebiet WA-1 :

3,80 m (gemessen ab EGFH).

in den Baugebieten WA-2, WA-3 und
WA-4

3,20 m (gemessen ab EGFH).

Siehe Systemskizzen

Zahl der Vollgeschosse Siehe Einschrieb im Plan.
(§§ 16, 18 BauNVO)

Bauweise Als Bauweisen werden fesigelegt !
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und Gemah § 22 Abs 2 BauNVO entsprechend
§ 22 BauNVO) den Festsetzungen im Plan.

i n 1§ 1m Flan eingetragenen Firstinchiungen
Stellung der bauliche Die im Plan einget Firstricht
Anlagen sind zwingend einzuhalten. Soweit sie

alternativ senkrecht zusinander im Plan
eingetragen sind, ist jeweils eine der bei-
den Firstrichtungen zu wahlen,

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Héhenlage der Gebadude Siehe Planeintrag (im Einzelfall kann bis
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB zu +/- 30 cm abgewichen werden).

i.V.m. § 9 Abs.2 BauGB)

Flaichen fiir Garagen mit Aullerhalb der Oberbaubaren Grund-
ihren Einfahrten stucksflachen sind Garagen nur in den mit
[:§ 9 Abs.1 Nr.4 EELEGB} Ga, Ga-i und GGa fﬂETQESET.ZtEl"I Flachen

zulassig. Im Baugebiet WA-2 sind Garagen
in die Baukérper zu integrieren und mit
Dachern gleicher Meigung und gleicher
Deckung zu verseéhen. In den Baugebieten
WaA-1 und WA-3 sind die Garagen in den
Hang einzubauen, mit Erde zu Uberdecken
und zu begriinen.

Im Baugebiet WA-4 sind Stellplatze in
Gemeinschaftsanlagen vorgesehen. Diese
sind von den Eigentimern gemeinsam
sowie einheitlich in Grie und Material
herzustellen, mit Erde zu (berdecken und
zu bepflanzen,

Verkehrsflichen Der Ausbau der dffentiichen Verkehrsfla-

bs.1 Nr.11 BauGB chen wird durch ein Gestaltungskonzept

(§9A 13 ) festgelegt. Es kann vom B-Plan geringfi-
gig abweichen,

Flichen fiir Aufschiittun- Soweit zur Herstellung des Strallenkorpers
gen und Abgrabungen zur Btschungen als Aufschittungen oder Ab-

= grabungen erforderlich sind, sind diese von
Herstellung des Stralien den Grundstickseigentimern auf den an

korpers die Verkehrsflachen angrenzenden Grund-

(§ 9 Abs.1 Ziff. 26 BauGB) sticken zu dulden. Stitzfundamante, die
beim Setzen wvon Rabatiensteinen und
Handsteinen zur Abgrenzung zwischen
affentlichen Verkehrsflachen erforderlich
werden, sind auf den privaten Grund-
stiicksflachen bis zu einer Breite von 0.5 m
zu dulden.

Technische Vorkehrungen Im Plangebiet sind zur Aulienbelauchtung /
zum Schutz vor schadli- Straflenbeleuchtung nur auf dem Boden

el gerichtete Leuchten zulassig, die mit UV-
chen Umwelteinwirkungen armen, insektenfreundliichen und energie-

der Beleuchtung sparenden Lampen ausgestattet sind.
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Freiraumplanerische und okolegische Festsetzungen

Offentliche und private Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gestaltung der von Be- Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen

i missen biclogisch aktive Boden mit Ve-
pauuRg frolzuhattendan getation tragen. Diese Flachen sind gart-

Flachen nerisch zu unterhalten und zu pflegen. Bis
(§ 9 Abs.1 Nr.10 und 20 zu 10 % dieser Flachen durfen anderen
BauGB) zulassigen Zwecken dienen, sofern das

Oberflachenwasser versickert oder in die
dezentrale Regenwasserrlckhaltung ein-
bezogen wird.

a3 1 i imi Dhst-
n von Baumen Pro Bauplatz sind zwei heimische
Anpiianze baume entlang der senkrechten Grund-

Strauchern und son_stian S et it e,
Bepflanzungen, sowie Bin- Dariiber hinausgehende Festsetzungen
dungen fiir die Erhaltung sind dem Granordnungsplan zu entneh-
von Badumen und Strau- men

chern und sonstigen Be-

pflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a und 25b

BauGB)

1.9.

2.0

2.1

2.2

23

2.4

25

2.6.

2.7

3.0

3.1

3.2

3.3

Bodenschutz

(§ 202 BauGB)

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern, sachgerecht zu lagern und, soweit wie
méglich sind Unter- und Oberboden nach Abschluf? der Bauarbeiten wie-
der lagenweise direkt auf dem Baugrundstick aufzubringen,

Verdichtete Bdden sind zu renaturieren, Materialreste des Bauvorgangs
zu beseitigen.

Die natiirliche Bodenstruktur der offentlichen Grunflachen und der nicht
uberbauten privaten Flachen ist zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
vom 08.08.1995 (GBIl S 617) werden folgende &drtliche Bauvorschriften
erlassen :

Dachgestaltung

(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
- Die im Plan eingetragene Dachform (siehe Systemskizze in der

Anlage) ist fur den Baukérper verbindlich.

- Die Dacher sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen der Farben
naturrot, rotbraun oder braun zu decken.

- Dachaufbaiten und —einschnitte sind nicht zulassig.

- Der Einbau von Sonnenkollektoren ist zuldssig. Anlagen zur akti-
ven Nutzung der Solarenergie sind mit den Ubrigen Gestaltungs-
merkmalen des Gebaudes abzustimmen.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

Stitzmauern sind bis 0,90 m Hohe als Trockenmauern auszubilden.
Bei einer Héhe von mehr als 0,90 m sind Stutzmauern als Muschel-
kalkblocksatz oder in glattgeschaltem Stahlbeton auszubilden.

Gestaltung der AuBenanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Fur private und éffentliche Stellplatze, Garagen- und Grundstickszufahr-
ten sind nur wasserdurchlédssige Oberflachenbefestigungen (z.B. wasser-
gebundene Decken, in Sand grofifugig verlegte Platten oder Pflaster) zu-
lassig.

Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis max. 1 gm GroBe (bei
doppelseitigen Werbeanlagen je Seite max. 1 gm) unterhalb der Traufho-
he zulassig.

Die Beleuchtung der Werbeanlage ist unzulassig.

AuBRenantennen
(§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Parabolantennen sind nur einfarbig und ohne Beschriftung zuldssig.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Die Niederschlagsabflisse von Déchern sind iber ein getrenntes Lei-
tungssystem Zisternen auf dem jeweiligen Grundstick zuzuleiten. Soweit
technisch moglich und sinnvoll sollen auch die Niederschlagsabflisse von
anderen befestigten Oberflachen den Zisternen zugeleitet werden. Das
Fassungsvermogen der Zisternen muf insgesamt 10 cbm betragen. Da-
von sind 6 cbm als Brauchwasser zu nutzen. Weitere 4 cbm mussen als
Regenriickhaltevolumen bereitgehalten werden. Dieses Volumen dient der
Pufferung von Abfluspitzen bei Starkregenereignissen. Das gepufferte
Wasser mult zeitverzogert innerhalb von ca. 6 Stunden in den Regenwas-
serkanal abgegeben werden. Die allgemein anerkannten Regeln der
Technik sind zu beachten.

(Genaue Vorgaben zur Umsetzung werden im Rahmen privatrechtlicher
Vereinbarungen bei der Grundstiicksvergabe gemacht.)

Ordnungswidrigkeiten nach § 75 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Abs.3 Nr.2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder
fahrlassig den értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt,

Hinweise

Energie

Fiir die Gebadudeheizung wird die Verwendung der Brennwerttechnik
empfohlen. Zur Ergénzung soll die passive Nutzung der Solarenergie und
die Minimierung des Warmeabflusses durch Warmedémmung, durch kon-
trollierte Liiftung, durch kompakte Bauformen und durch Zonierung der
Gebdude und Wohnungen nach Temperaturbereichen (Pufferzonen, Zwi-
schentemperaturbereichen) etc. Verwendung finden. Geringere Warme-
bedarfswerte als in der Warmeschuizverordnung festgelegt sind anzustre-

ben.

Verkehrsberuhigung, Larmschutz

Die Gestaltung der Wohnstraflen sieht vor, dali ein niedriges, stetiges Ge-
schwindigkeitsniveau des Fahrverkehrs (Tempo 20 bis Schrittgeschwin-
digkeit) sichergestellt ist.

Baustoffwahl

Flanung und Ausfihrung der Gebédude sind nach &kologischen Gesichts-
punkten zu opfimieren. Problematische Baumaterialien, die entweder ge-
sundheitiich bedenkiich sind oder hohe Energieanteile bei Herstellung,
Verarbeitung oder im Recyclingprozess verbrauchen, sollen nicht bzw. in
méglichst geringem Umfang verwendet werden.

Insbesondere ist bei der Baustoffwah! zu beachten :

Ausschiull bestimmter Bauprodukte - geringe Schadstoffabgabe und Ener-
= Tropenhdlzer nur aus nachhaltiger gieverbrauch in den einzelnen Le-
Bewirtschaftung bensphasen des Baustoffs; Vergleich

« keine FCKW-geschaumten Stoffe und Wertung nach Volldeklaration
Verfigbarkeit regionaler Baustoffe - Fenster-, Tir- oder Tragprofie mog-
nutzen lichst nicht aus Aluminium
Keine Lindan-, Isocyanat-, PCB- - PVC-Einsatz mindern oder Recyciin-
haltigen Produkte, kein Asbest ganteil mind. 60 %

- Formaldehydfreie bzw. —arme Pro- - mineralische Wanadfarben und Aulien-
dukte pulze
Einsatz von Baustoffen mit langer - Farben und Lacke auf Naturharzbasis
Lebensdauer chne wmweltbelastende Schwerme-
Verwendung von Recyclingmaterial talle (Pb, Cd, Cr}

Nachwachsende Rohstoffe
Konstruktiver Holzschulz vor che-
mischem Holzschulz

Ausfertiqungsvermerk

Der hier vorliegende Bebauungsplan der

Stadt Weikersheim fur das Baugebiet "Hardt-Férchle"
auf Gemarkung , Weikersheim

bestehend aus zeichnerischen Festsetzungen

(Lageplan M 1: 500) mit Zeichenerkldrung vom 17.12.1998

gefertigt von Prof. Dipl.-Ing. Gunther Schéfl, Ludwigsburg

und Text

(schriftliche Festsetzungen) mit értlichen Bauvarschriften vom 17.12.1998

stimmt mit dem Satzungsbeschluf des

Gemeinderates der Stadt Weikersheim vom 04.02.1999
Uberein. Die gesetzlichen Vorschriften

Uber das Planaufstellungsverfahren wurden eingehalten.

Weikers ,den 08.,02.1999
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Verfahrensvermerke :
F Aufstellungsbeschlul 28.05.1996
2. Bekanntgabe Aufstellungsbeschlul® 07.06.1996
3. Blrgerbeteiligung 10.06.1996 - 28.06.1996
4. Entwurfsbeschluf 18.06.1998
5. Bekanntgabe offentl. Auslegung 02.10.1998
6. dffentliche Auslegung 12.10.1998 - 11.11.1998
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