TEXTTEIL

zum Bebauungsplan: "LAUDENBACH-GHAUBERG*

in Weikersheim-Laudenbach

&0, Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 8 und 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 127)
werden folgende Festsetzungen getroffen:

1.1. Art der baulichen Nutzung Siehe Einschrieb im Plan:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und WA - Allgemeines Wohngebiet
§§ 1 - 15 BauNVO) gemdss § 4 BauNVO.

MI-1 Mischgebiet

gemadss § 6 BauNVO Abs. 2
Zugelassen sind: Nr. 2 Geschéfts-und Biirogebdude,

Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe,Schank-

und Speisewirtschaften,sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe

MI-2 Mischgebiet

gemaiss § 6 BauNVO Abs. 2
Zugelassen sind: Nr. 1 Wohngebiude,

Nr. 2 Geschifts-und Biirogebiude,

Nr. 3 Einzelhandelsbtriebe,Schank-

und Speisewirtschaften,sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe

Nr. 5 Anlagen fiir Verwaltungen,

sowie fiir irchliche,kulturrelle,soziale,

gesundheitliche und sportliche

Zwecke.
L.1:1. Ausnahme zu MI In Anwendung von § 1 Abs. 6
§ 6 Abs. 2 BauNVO BauNVO sind die Ausnahmen nach

§ 6 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig.
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1.2.

1.2

1.2:2;

1.4.

Ausnahme zu WA
§ 4 Abs. 3 BauNVO

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und
§§ 16 - 21 a BauNVO).

Ho6he der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO und
§ 18 BauNVO)

Wandhohen

Zahl der Vollgeschosse
(§§ 16 Abs.2 Nr.3 und
§ 20 Abs.1 BauNVO)

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In Anwendung von § 1 Abs. 6
BauNVO sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 BauNVO nicht

zuléssig.

In den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen sind Gebdude
und tiberdachte Pergolen als
Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs.1 BauNVO nur bis zur

GréBe von 10 m? Grundflédche in
Holzbauweise mit geneigtem Dach
und Ziegeleindeckung oder
durchsichtigemMaterial zuléssig.
Nebenanlagen die der Versorgung mit
Elektrizitdt und Wasser,sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen
sind gemdB § 14 Abs 2 BauNVO
als Ausnahme zulissig.

Siehe Einschrieb im Plan.

Siehe Einschrieb im Plan und
Systemskizze.

Siehe Systemskizze.

Die Wandhohe darf folgende Mal3e
nicht iberschreiten:

H 1=3,75 m gemessen ab EGF.

Siehe Einschrieb im Plan.

Als Bauweisen werden festgelegt:
Gemil § 22 Abs. 2 BauNVO ent-
sprechend den Festsetzungen im Plan.

Die im Plan eingetragenen Firstrich-
tungen sind einzuhalten,

geringe Abweichungen bis 10° sind
moglich.




L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.10.

Hohenlage der Gebédude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB)

Flichen fiir Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Griinfliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die EGFH wird erst nach

Vorlage der geplanten Strassenhdhen
festgelegt. Es kann bis zu +30 cm
abgewichen werden.

Die Garagen sind mit einem Abstand
von mindestens 5 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zu errichten, damit die
Zufahrt zur Garage als Stauraum-
flache und Stellplatz fiir ein
Kraftfahrzeug dienen kann.
Ausgenommen hiervon sind Garagen,
die auf der ausgewiesenen
Garagenfldche errichtet werden.

Von der im Plan dargestellten Gliede-
rung der Verkehrsflichen kann beim
Ausbau geringfiigig abgewichen
werden.

Siehe Einschrieb im Plan

Planungen,Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BBauG)

Biotop-Feldhecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BbauG

Pflanzgebot
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauG)

Pflanzerhaltungsgebot
(§ 9 Abs.1 Nr 25 b BbauG)

Siehe Einschrieb im Plan.
Ist zu erhalten.

Siehe Einschrieb im Plan
Siehe Einschrieb im Plan

Abgingige Baume sind durch
Nachpflanzung zu ersetzen.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB):

Im Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung/Stralenbeleuchtung nur auf den Boden
gerichtete Leuchten zuléssig, die mit UV-armen, insektenfreundlichen und energie-
sparenden Lampen (Natriumdampflampen) ausgestattet sind.




2.0.

2l

Fliéichen fiir Aufschiittungen Soweit zur Herstellung des Straf3en-
und Abgrabungen zur Herstellung des korpers Boschungen als Auf-
Straflenkorpers schiittungen oder Abgrabungen er-
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 26 BauGB) forderlich sind, sind diese von den

Grundstiickseigentiimern auf den an
die Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken zu dulden. Stiitzfunda-
mente, die beim Setzen von Rabatten-
steinen und Randsteinen zur Abgren-
zung zwischen 6ffentlichen Verkehrs-
flachen erforderlich werden, sind auf
den privaten Grundstiicksfldchen bis
zu einer Breite von 0,5 m zu dulden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom
08.08.1995 (GBI. S. 617) gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (Gbl. S. 521) werden
folgende ortliche Bauvorschriften erlassen:

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

- Die zuldssige Dachform ist dem Einschrieb im Planteil zu ennehmen.

- Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu 1/3 der Lange der jeweiligen Gebdude-
seite zuldssig. Dabei ist von der seitlichen Giebelwand mindestens ein Abstand von 1 m
einzuhalten.

- Pro Gebdude ist auf der einzelnen Dachseite entweder nur ein Dachausschnitt,
oder nur Dachaufbauten oder nur Dachflidchenfenster zuldssig. Ausnahmsweise
konnen bei Dacheinschnitt/Dachaufbauten zusétzlich max. 2 Dachfldachenfenster mit
max. 1 gm Gesamtfldche und gleicher Hohe zugelassen werden.

- Die Décher sind mit Pfannen oder Ziegel der Farbe rot bis rotbraun
zu decken.

- Garagendicher sind in Deckung wie das Dach des Hauptgebaudes auszufiihren.

- Anlagen zur Energiegewinnung und Einsparung auf den Ddchern sind max. iiber die
Halfte der jeweiligen Gebdudedachfliche zuldssig.

- Trafostationen und dhnliche Versorgungseinrichtungen sind mit Sattelddchern
- Dachneigung 30° bis 35° zu versehen.
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2:2.

2.4.

2.5

2:6.

Einfriedigungen Einfriedigungen entlang von

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) offentlichen Verkehrs- und
Griinfldchen sind
bis zu 0,8 m Gesamthohe zugelassen,
dabei sind Mauern bis zu 0,5 m Hoéhe
zugelassen. Maschendrahtzidune sind
nur zwischen Nachbargrundstiicken
bis zu 1 m Hohe zugelassen. Die
Verwendung von Stacheldraht ist
nicht gestattet.

Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stiitzmauern sind bis 0,60 m Hohe zuldssig.

Gestaltung der Auflenanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Fiir private und 6ffentliche Stellplitze, Garagen- und Grundstiickszufahrten sind
nur wasserdurchlidssige Oberflachen wie Rasen, wassergebundene Decken und
in Splitt groBfugig verlegte Platten oder Pflaster zuldssig.

Die unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke im WA und MI sind gértnerisch zu
unterhalten und zu pflegen.
Eine Ausnahme bilden die notwendigen Zugédnge und angelegten Freisitze.

Trafostationen und dhnliche Versorgungseinrichtungen sind einzupflanzen oder
einzugriinen und der Einsicht zu entziehen.

Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis max. 1 m? GréBe (bei doppelseitigen
Werbeanlagen jede Seite max. 1 m?) unterhalb der Trauthche zulédssig. Ausgenommen
hiervon sind auf die Gebdudewand aufgemalte Werbeschriften.

Eine Beleuchtung der Werbeanlage ist nicht zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten nach § 75 LBO
Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3
Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich
oder fahrlédssig den 6rtlichen Bauvor-
schriften nach § 74 LBO
zuwiderhandelt.




3.0. HINWEISE:

3.1. Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
oder zum Verwenden von Brauchwasser

3. 1.1 Auf den Dachflidchen anfallendes Regenwasser kann iiber ein getrenntes Leitungssystem
in Zisternen auf dem jeweiligen Grundstiick gesammelt werden. Das Fassungsver-
mogen mufl mindestens 50 | pro qm projizierter Dachfldche betragen. Die Anlagen sind
durch einen Uberlauf am Schmutzwasserkanal anzuschliefen.

3.1.2. Die Entnahme von Dachablaufwasser zur Gartenbewésserung ist zuléssig.

3413, Hausinterne Brauchwasserkreisldufe sind zuldssig und deren Abwasser ebenfalls in
den Schmutzwasserkanal einzuleiten.

HINWEIS:

Fiir die Einrichung ist eine Genehmigung der Installation durch das Stadtbauamt
Weikersheim zwingende Voraussetzung.

Die Erlaubnis ist in schriftlicher Form, formlos vor der Ausfithrung zu beantragen.

3.2, Kulturdenkmale Auf die Meldepflicht gemiss
§ 20 DSCHG wird hingewiesen.
3.3, Planungsunterlagen Planungsunterlagen M 1 : 500
3.4. Gelindehohe Aufnahmen der Gelédndehohen
3.5, Stiidtebauliche Konzeption Die stiddtebauliche Konzeption wurde

durch das Stadtbauamt erarbeitet.

Aufgestellt:

72.Juli 1999/ 09. September 1999




